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JUDr. Tomas Homola
¢len ZMC Praha 5

Cj.: MCO5 168157/2024 V Praze dne 17.07.2024

VaZeny pane zastupiteli,

navazné na Vasi interpelaci bych rad poskytl vysvétleni k Vasim otazkdm a rozved| pfedmétnou zaleZitost
v Sirsim kontextu, ktery je klicovy pro pochopeni vsech souvislosti.

Vami zminény projekt developerské spole¢nosti YIT v aredlu Tellus je uz nékolikdtou etapou vystavby této
spolecnosti v oblasti Cibulek. Tento projekt, v rdmci kterého developer usiluje o0 zménu Uzemniho rozhodnuti,
byl plvodné planovan tak, Ze jeho soucasti mély byt dva bytové domy a tfi viceicelové objekty, ve kterych byla
navrZena administrativa a obchody. Nebytovd funkce by tak tvofila 40 % hrubych podlaznich ploch celého
zaméru. Nicméné developer se v prlibéhu c¢asu rozhodl, Ze administrativu a obchody v takovém rozsahu
realizovat nechce a zamér upravil vyhradné na bytové domy doplnéné o prostor pro supermarket a jednu malou
nebytovou jednotku. Nebytové prostory po této zméné tak maji tvofit priblizné jen 4 % podlaznich ploch
zaméru. VSechny ostatni plochy jsou uréeny pro bydleni.

Je dlleZité zminit, Ze oblast Cibulek se v poslednich letech potyka s vyznamnym narlistem poctu obyvatel
v dlsledku vystavby fady developerskych projektll. Nicméné obcanska vybavenost je v této ¢asti Prahy 5 velmi
podhodnocend a se vznikajicimi novymi zaméry se adekvatné nerozsifila. Na tuto skutecnost opakované
upozornuje fada mistnich obyvatel. Pfedmétny projekt spolecnosti YIT tak v podstaté predstavuje posledni
Sanci, jak v oblasti hornich Kosit udrZet a rozsifit vybavenost.

Méstska ¢ast podala proti predmétné zméné tzemniho rozhodnuti namitky dne 12.10.2022, tedy v dobé, kdy
jste zastaval pozici mistostarosty a byl jste sou¢asti vedeni MC. Jednim z kli¢ovych argument( byla pravé
vyrazna redukce polyfunkénosti celého souboru, coZ v principu odporuje funkéni plose ,,SV - vieobecné
smisené”, ve které se predmétny zdmér nachazi.

Dne 15.12.2022 tedy v dobé sou¢asného vedeni MC bylo podano odvolani proti rozhodnuti 0 zméné
Uzemniho rozhodnuti. Dlvody pro tento krok byly nasledujici. Vyrazna redukce prostor pro nebytové funkce
(viz vy3e). Pozménény zamér nebyl do té doby nikdy projednén ve Vyboru Gzemniho rozvoje MC a k zdméru
tedy nebyla ani uzaviena smlouva o spolupréci. Podani odvolani navazovalo na predchozi postoj radnice
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(podani namitek). Zaroven byl developer pozadan o predstaveni zaméru ve vyboru, jak je tomu u vSech
zamér( na Uzemi Prahy 5 obvyklé.

s

V Unoru a ¢ervnu 2023 byl navazné na predchozi vyzvu zamér predstaven ve Vyboru Gzemniho rozvoje, kde
byl ze strany MC opakované vznesen pozadavek na rozsifeni ploch pro ob&anskou vybavenost. Developer na
tyto vyzvy reagoval pouze vysvétlovanim, pro¢ uz nem(ze vyclenit dalsi prostory pro vybavenost a prezentaci
nebytovych prostor v ramci jeho pfedchoziho a v té dobé jiz dokonceného zdméru v oblasti, kterym je

konverze byvalé tovarny Meopta.

Tento postoj developera setrval az do letosniho roku, ve kterém bylo v dubnu vydano rozhodnuti o odvolani
Stavebnim Uradem Magistratu hlavniho mésta Prahy. S ohledem na to, Ze dlvody, kvili kterym byly podany
namitky a odvolani, nadale trvaly, bylo radou rozhodnuto, e MC bude ve véci pokracovat podanim spravni
Zaloby. AZ po tomto kroku pfisli zastupci spole¢nosti YIT s konkrétnim navrhem na mozné rozsireni ploch
obcanské vybavenosti v podobé zmény jednoho patra bytl ve prospéch obcanské vybavenosti. V kvétnu bylo
toto predstaveno ve Vyboru Uzemniho rozvoje a ten doporudil smluvni zajisténi navrzeného reseni a nasledné
zpétvzeti spravni zaloby. Jedndni s developerem nyni naddle pokracuje s cilem uzavtit smluvni dohodu.

Ve vztahu zmény developerského zaméru smérem k projektu matefské skoly je tfeba zminit, Ze méstska cast
neni jedinym Ucastnikem fizeni, ktery v rdmci pfedmétné zmény uzemniho rozhodnuti vyuzil opravné

prostiedky. Z hlediska termin(l a realizace skolky by proto nebylo vyznamného rozdilu, pokud méstska cast
podani opravnych prostfedk( nevyuzila.

Hlavni ohroZeni projektu matefské skoly z hlediska termin( a celkové realizace je predevsim necinnost
spoleénosti KOOA, ktera je zasmluvnéna jako dodavatel projekénich praci. Uvedena spoleénost, kterou
zastupuje pan architekt Kopecny ma v tuto chvili fadu nesplnénych zavazkd, pficemz na splnéni vétsi ¢ast
z nich nem3 potfebna zména inZenyrskych siti v rdmci aredlu Tellus vliv. Konkrétné jde o tato pInéni:

e Podani 7adosti o odstranéni stavby stavajici MS;

e  Zajisténi inZenyrské €innosti zmény zplsobu vytapéni novostavby MS;

e Zména stavajiciho UR aredlu Tellus (inzenyrské sité);

e Dokumentace pro spoleéné povoleni novostavby MS;

e Dokumentace k interiéru novostavby MS.

Objektivni dlivody souvisejici se zménou Uzemniho rozhodnuti pro areal Tellus jsou tak pouze v pfipadé
nasledujicich plnéni projektanta:
e Podani 7adosti o zménu stavajiciho UR aredlu Tellus (inZenyrské sité);

s v

e Podani 7adosti o spole¢né povoleni novostavby MS.

S panem architektem Kopecnym a zastupci YIT probéhla v pribéhu posledniho roku a pul celd fada jednani
s cilem koordinace zaméru MS s developerskym projektem, kterych jsem se z velké €asti Ucastnil osobné. Je tak
nepravdivé Vase tvrzeni, 7e MC s developerem nejednd. Rovné? je nepravdivé Vase tvrzeni, 7e MC dlouhodobé
porusuje koordinacni smlouvu, ktera byla za méstskou cast Vami podepsana 7.11.2022, tedy den pred
ustavujicim jednanim zastupitelstva. Z této smlouvy vyplyvaji koordinacni zdvazky obou stran, které probihaji.
Naopak z ni nevyplyva zavazek MC podporovat projekt developera.

Zastupci OPRI pana architekta Kopecného pravidelné kontaktuji telefonicky, emailem a v neposledni fadé i
prostfednictvim zprav do datové schranky ve véci neplnéni jeho zavazk( k méstské Casti a ve snaze nalézt
konstruktivni dohodu k dalSimu pokrac¢ovani projektu. BohuZel ze strany pana architekta pravidelné dochazi ke
slibm, které ale nasledné nedodrzi. Dosud ani nezaslal patficné zdlvodnéni prodleni v jednotlivych bodech
pInéni. V posledni dobé se komunikace stéla spi$e jednostrannou zaleZitosti ze strany MC.
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V disledku komplikované koordinace zaméru MS a projektu developerské spole¢nosti YIT, a predevsim
v disledku neéinnosti projektanta MS lze povaovat miru rizika zpoZdéni nebo nerealizace zdméru MS v této
podobé za vyznamnou. Z tohoto divodu jsme se rozhodli soubéZzné pripravovat alternativni feseni zajisténi
minimalnich nezbytnych kapacit pfedskolniho vzdélavani v oblasti Cibulek v podobé dostavby dvouttidniho
pavilonu v rdmci aredlu MS Benikové. V lofiském roce k tomuto U&elu probéhla provéfovaci studie a nyni
probihaji projekéni prace na dokumentaci pro spoleéné povoleni. Véfime, Ze se v kone¢ném dusledku podafi
zrealizovat alespon jeden projekt, ktery povede k potfebnému zajisténi nezbytnych kapacit predskolniho

Vv

vzdélavani v oblasti Kosif v dohledném case.

S pozdravem,

Ing. arch. Radek Janousek
mistostarosta MC Praha 5
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