¢.j. 76 EX 39/03 - 291

USNESENI

Mgr. Michal Rudy, soudni exekutor Exekutorského ufadu Praha 8, se sidlem
Stfemchova 3013/16, Praha 10, v exekuéni véci opravnéného: Hana Hronova,
bytem U Luzického seminare 97/18, 110 00 Praha 1, nar. 26. 05. 1947, prav. zast.
JUDr. Vaclav Blovsky, advokat, se sidlem Sokolska 60, 120 00 Praha 2, proti
povinnému: Josef Hron, bytem Borova 1157/4, 143 00 Praha 4, nar. 18. 06. 1947,
pro pohledavku 4.926.270,00 K¢ s pfislusenstvim, vydava dle ustanoveni § 3360
OSR tuto

DRAZEBNIiI VYHLASKU
pro elektronickou drazbu

1. Nafizuje se elektronicka drazba, ktera se kona prostfednictvim elektronického
systému drazeb na internetu na adrese portalu www.exdrazby.cz.

2. C::as zahajeni elektronické drazby: 25. ¢ervna 2013 v 10.00 hodin.
Cas ukongeni elektronické drazby: 25. ¢ervna 2013 v 12.00 hodin.

Drazba se vSak kona i po této dobé&, pokud drazitelé Cini podani. Bude-li v
poslednich péti minutach pred stanovenym okamzikem ukonceni drazby
uCinéno podani, ma se za to, zZe drazitelé stale Cini podani a okamzik
ukonceni drazby se posouva o pét minut od okamziku posledniho podani.
Budou-li poté Cinéna dalSi podani, postup dle pfedchazejici véty se opakuje.
Uplyne-li od posledniho ucinéného podani pét minut, aniz by bylo ucinéno
dalSi podani, elektronicka drazba se tim konci.

Podani je brano za ucinéné pouze v pfipadé, Ze bylo systémem elektronickych
drazeb draziteli zpétné potvrzeno.

Osobam (ucastnici fizeni, drazitelé, vefejnost), které nemaji k dispozici
technické zafizeni umozniujici elektronickou komunikaci, bude po pfedchozi
domluvé umoznén pfistup kdrazbé&, po dobu jejiho trvani, v kancelafi
exekutorského uradu.

3. Predmétem drazby jsou nasledujici nemovitosti: dam ¢€.e. 118 na pozemku
parc. €. 4238/5 a pozemky parc. €. 4238/3 a parc. ¢. 4238/5 v obci Praha,
katastralni Uzemi Smichov, zapsano na listu vlastnictvi €. 630 u u
Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha.

4. Vysledna cena drazenych nemovitosti (§ 336a OSR) se stanovuje ve vysi
1.341.000,- K¢ (slovy: jeden milion tfi sta Ctyficet jeden tisic korun Eeskych).

5. Nejnizsi podani (§ 336e odst. 1 OSR) se stanovuje ve vysi 894.000,- K&
(slovy: osm set devadesat Ctyfi tisice korun Ceskych).

6. Jistota (§ 336e odst. 2 OSR) se stanovuje ve vysi 200.000,- Ké& (slovy: dvé sté
tisic korun Ceskych). Jistotu Ize zaplatit v hotovosti v sidle exekutorského
Ufadu nebo platbou na uget exekutorského ufadu u CSOB a.s., &.U. 180 600
651 / 0300, variabilni symbol 3903, specificky symbol — Cislo pfidélené
draziteli systémem elektronickych drazeb automaticky, nebo rodné Cdcislo



drazitele, jde-li o fyzickou osobu, nebo IC drazitele, jde-li o pravnickou osobu.
K platbé na ucet soudniho exekutora lze pfihlédnout jen tehdy, bylo-li pfed
zahajenim elektronické drazby zjiSténo, ze na ucet soudniho exekutora dosla.

Registrace drazitell:

Jako drazitel se muze elektronické drazby uc€astnit pouze osoba, ktera:

a) je Registrovanym drazitelem pro drazby probihajici na portalu
www.exdrazby.cz,

b) prokaze svou totoznost,

c) ktéto drazbé se na portalu www.exdrazby.cz pfihlasi a

d) zaplati drazebni jistotu ve vySi, ktera je stanovena touto vyhlaskou.

Registrovanym drazitelem se stane kazda fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera

se jako drazitel registruje na portalu www.exdrazby.cz, a to bud zménou jiz

diive provedené zakladni registrace na ,Registrace drazitele v sekci ,Muyj

ucet”, nebo se jako novy drazitel registruje v sekci ,Registrace”.

Registrovany drazitel prokaze svou totoznost ,Dokladem o prokazani

totoznosti registrovaného drazitele pro drazby probihajici na portalu

www.exdrazby.cz“ (dale jen ,Doklad o prokazani totoznosti“), jehoz formular je

umistén na portalu www.exdrazby.cz v sekci ,MuUj ucet” nebo na strance u této

drazby na portalu www.exdrazby.cz umisténého v sekci ,Moje drazby“ poté, co

se k této drazbé pfihlasi kliknutim na tladitko ,Pfihlasit se k drazbé®“.

Podpis Registrovaného drazitele na Dokladu o prokazani totoznosti musi byt

Ufedné ovéren. V pfipadé pravnické osoby nebo statu musi byt Doklad o

prokazani totoznosti podepsan fyzickou osobou uvedenou v § 21 az 21b OSR

a opravnéni musi byt doloZzeno ufedné ovérenou listinou.

Je-li Registrovany drazitel zastoupen na zakladé plné moci, musi byt jeho

podpis ufedné ovéren.

Doklady ucinéné v elektronické podobé musi byt opatfeny zaruCenym

elektronickym podpisem zaloZzenym na kvalifikovaném certifikatu vydaném

akreditovanym poskytovatelem certifikaénich sluzeb. Z obsahu takové listiny

musi byt u fyzické osoby uvedeno alespori jméno, pfijmeni, datum narozeni a

bydlisté, u pravnickych osob firma a identifikacni Cislo, nejsou-li tyto

skuteCnosti patrné z obsahu podpisu.

V pfipadé doruCovani pisemnosti v listinné podobé prostfednictvim verejné

datové sité musi byt fadné vyplnény a podepsany Doklad o prokazani

totoznosti a listiny prokazujici opravnéni jej podepsat, pFevedeny do

elektronické podoby formou autorizované konverze dokumentd. Doklad o

prokazani totoznosti nesmi byt ode dne jeho vyplnéni Registrovanym

drazitelem ke dni konani této drazby starsi Sesti mésicu.

Doklad o prokazani totoznosti s listinami prokazujicimi opravnéni jej podepsat,

doru€i Registrovany drazitel soudnimu exekutorovi nékterym 2z téchto

zpusobu:

a) uloZenim na portalu www.exdrazby.cz v sekci “Muj ucet’;

b) zaslanim na adresu elektronické podatelny exekutorského afadu:
eupraha8@eupraha8.cz,

c) odeslanim do datové schranky soudniho exekutora — IDDS: h9rg8yw,

d) zaslanim vyplnéného registratniho formulafe drzitelem poStovni licence
nebo zaslanim jinym zpusobem,

e) osobné do sidla Exekutorského ufadu Praha 8.



10.

11.

12.

13.

14.

Na drazeném pozemku parc. €. 4238/3 je zavada, ktera ve smyslu ustanoveni
§ 336a odst. 1 pism. c) a § 336a odst. 2 OSR prodejem nemovitosti v drazbé
nezanikne — najemni pravo AleSe Hurdalka, bytem Stépaiska 878, Praha 5,
sjednané na dobu patnacti let, tj. do 17. 6. 2014. Na drazenych nemovitostech
vazne zastavni pravo zajistujici pohledavky véfitele Ing. Martina Krej€iho, nar.
27. 08. 1957, které dle ustanoveni § 337h odst. 1 OSR dnem pravni moci
rozvrhového usneseni zanikne.

Vydrazitel je opravnén prevzit vydrazenou nemovitost s pfislusenstvim dnem
nasledujicim po vydani usneseni o pfiklepu. O tom je vydraZitel povinen
vyrozumét soudniho exekutora. Vydrazitel se stava vlastnikem vydrazené
nemovitosti s prisluSenstvim, nabylo-li usneseni o pfiklepu pravni moci a
zaplatil-li nejvy$8i podani, a to ke dni vydani usneseni o pfiklepu (§ 3361 odst.
1a2 OSR).

Pohledavky lze prihlasit (§ 336f OSR) nejpozdéji do: 24. &ervna 2013 do
14.00 hodin. Pfihlaska podana po tomto terminu bude odmitnuta jako
opozdéna.

Pfi rozvrhu podstaty se mohou opravnény, ti, kdo do fizeni pfistoupili jako
dalSi opravnéni, a dalSi véfitelé povinného domahat uspokojeni jinych
vymahatelnych pohledavek nebo pohledavek zajisténych zastavnim pravem,
nez pro které byla nafizena exekuce, jestlize je pfihlasi nejpozdéji do zahajeni
drazebniho jednani, jestlize v pfihlaSce uvedou vySi pohledavky a jejiho
prislusenstvi a prokazou-li je pfislusnymi listinami. K pfihlaskam, v nichz vySe
pohledavky nebo jejiho pfislusenstvi nebude uvedena, se nepfihlizi (§ 336f
OSR).

Soudni exekutor vyzyva, aby opravnény, ti, kdo pfistoupili do fizeni jako dalSi
opravnéni, a ostatni véfitelé povinného, ktefi pozaduji uspokojeni svych
pohledavek pfi rozvrhu podstaty, soudnimu exekutorovi sdélili, zda zadaji
zaplaceni svych pohledavek. Soudni exekutor upozoriuje, ze nepozadaji-li o
zaplaceni pred zahajenim elektronické drazby, mulze vydrazitel dluh
povinného va&i nim prevzit (§ 336g OSR).

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma pravo, které nepfipousti drazbu, aby
ho uplatnil u soudu a aby takové uplatnéni prava prokazal soudnimu
exekutorovi nejpozdéji pred Casem zahajeni elektronické drazby, jinak
k takovému pravu nebude pfihlizeno.

Predkupni pravo Ize uplatnit nejpozdéji do: 24. ¢ervna 2013 do 14.00 hodin.
Osoby, které maji k nemovitostem pfedkupni pravo, je mohou uplatnit jen
v drazbé jako drazitelé, udélenim pfiklepu pfedkupni pravo zanika. Hodla-li
nékdo uplatnit pfi drazbé sveé predkupni pravo, musi je prokazat listinami,
doru€enymi soudnimu exekutorovi v nékteré z forem pfedepsanych touto
vyhlaSkou pro Doklad o prokazani totoznosti (Cl. Ill. vyhlasky) nejpozdéji
v terminu uvedeném v tomto ¢lanku. Soudni exekutor jesté prfed zahajenim
drazby rozhodne, zda je predkupni pravo prokazano. Toto usneseni se
zvefejni v systému elektronické drazby na portalu www.exdrazby.cz.
V pfipadé stejného nejvyssSiho podani bude pfiklep nejprve udélen tomu,
komu sveédCi predkupni pravo. Neni-li drazitel takovou osobou, bude
vydrazitelem urCen ten, kdo ucinil nejvySSi podani jako prvni. Draziteli, ktery



stejné nejvysSi podani ucini pozdéji, bude systémem oznameno, Ze takové
podani nebude mit ucinky, na zakladé kterych by se mohl stat vydrazitelem.

15. Namitky proti udéleni pfiklepu Ize uplatnit po ukoncCeni elektronické drazby
nejpozdéji vSak do patnacti minut poté, kdy bude v systému elektronickych
drazeb na portalu www.exdrazby.cz zvefejnéna osoba, ktera ucinila nejvyssi
podani a vySe nejvysSiho podani. Namitky se soudnimu exekutorovi dorucuji
stejnym zplsobem jako Doklad o prokazani totoznosti (bod 7. posledni
odstavec). V pfipadé, Zze namitky budou shledany divodnymi, pokracuje
drazba pfedposlednim podanim. V takovém pfipadé soudni exekutor urCi novy
Cas ukoncCeni elektronické drazby, pro ktery plati bod 2. prvni odstavec
obdobné.

16. Usneseni o priklepu se zvefejnuje v systému elektronickych drazeb na
webovych strankach www.exdrazby.cz.

Odlvodnéni bodu 4:

Vysledna cena draZzenych nemovitosti byla ur€ena usnesenim soudniho exekutora
ze dne 16. 6. 2004, ¢&.j. 76 EX 39/03 — 142. Ve smyslu usneseni Krajského soudu
v Praze ze dne 19. 9. 2003, €.j. 20 Co 413/2003 (v exeku&nim spise na ¢l. 110) jako
rozdil mezi zjisténou obecnou cenou ve vysi 600.000,- K¢ a cenou zavady, ktera
prodejem nemovitosti v drazbé nezanikne (najemni pravo AleSe Hurdalka, viz dale)
ve vySi 234.880,- KC. Vysledna cena tak byla urCena v Castce 365.120,- KC.
Vzhledem k tomu, Ze od vydani uvedeného usneseni o cené uplynulo témér devét
let, rozhodl exekutor usnesenim ze dne 27. 2. 2013 o novém ustanoveni znalce.
Jeho ukolem bylo provést nové ocenéni nemovitosti s pfihlédnutim ke zméné
pomérl, k niz v mezidobi nepochybné doSlo, a to jak pokud jde o nemovitosti
samotné, tak o cenové poméry. Ocenéni nemovitosti a jejich pfisluSenstvi provedl
znalecky ustav, Znalecka spole€nost s.r.o., ve znaleckém posudku €. ZP — 3478 ze
dne 28. 3. 2013. Posudkem byla stanovena dle ustanoveni § 66 odst. 5 zakona ¢.
120/2001 Sb., exekucniho fadu, ve spojeni s ustanovenim § 2 odst. 1 a 3 zakona ¢.
151/1997 Sb., zakona o ocefiovani majetku, obvykla, trzni cena nemovitosti.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto fizeni rozumi stanoveni hodnoty nemovitosti
metodou srovnavaci, pomoci analyzy prodeju obdobnych druhl nemovitosti, které
byly uskuteCnény v dané lokalit¢ v nedavném obdobi, kdy se analyzuji majetky
prodané nebo nabizené k prodeji v sou€asnych trznich podminkach v daném misté a
Case. Znalec pfi ohledani nemovitosti zjistil nasledujici. Ocefiované nemovitosti jsou
situovany v Sir§im centru hlavniho mésta Prahy, v méstské €asti Smichov. Blizké
okoli nemovitosti tvofi méstsky park. Pfistup k nemovitostem je z ulice
Podbélohorska. Stavba €.e. 118 je samostatné stojici, pfizemni stavbou z dfevénych
Zelezni¢nich prazcl spojenych vapennou mazaninou. Stfecha budovy je pultova s
plechovou krytinou. Stafi budovy je cca 50-60 let. Okna jsou dfevéna. Stavba je v
zanedbaném stavebné-technickém stavu. Budova byla pravdépodobné vyuzivana k
rekreacnim ucelim. Pozemek parc. €. 4238/5 je zastavén stavbou. Pozemek parc. €.
4238/3 tvofi okolni zahradu. Pozemky jsou oplocené (dratény plot), svazité k jihu,
pravidelného Ctvercového tvaru. Na zahradé se nachazi zpevnéné plochy a porosty.
Zahrada neni udrzovana. Pfistup je po zpevnéné komunikaci. Na hranici pozemku
byla zjiSténa pfipojka elektfiny. Ostatni sité¢ jsou v dosahu 200 m od pozemku. V
Uzemnim planu hlavniho mésta Prahy jsou pozemky uréeny jako péstebni plochy
(sady, zahrady, vinice). Pfi urCeni obvyklé ceny znalec porovnal ocenované
nemovitosti s nemovitostmi uvedenymi na str. 5 a 6 znaleckého posudku. Z vysledku
ohledani nemovitosti, které znalec proved| dne 12. 3. 2013, vyplyva, ze nemovitosti



nejsou uzivany. Znalec uvedl, ze budova byla dfive pravdépodobné vyuzivana
k rekreatnim ucelim, zahrada neni udrzovana. Tomu odpovida i pofizena
fotodokumentace. Povinnym byla jiz v roce 2004 pfedlozena najemni smlouva, podle
niz mél pan Ale$ Hurdalek, bytem St&parska 878, Praha 5, po dobu patnacti let, tj. od
18. 6. 1999 do 17. 6. 2014 uzivat pozemek parc. €. 4238/3 se vSemi souCastmi a
prislusenstvim za najemné ve vysi 2.000,- KE mési¢né. Vyse uvedenym usnesenim o
cené rozhodl exekutor v souladu s pokyny odvolaciho soudu, Zze najemni pravo AleSe
Hurdalka je zavadou, ktera dle ustanoveni § 336a odst. 1, pism. c), odst. 2 OSR
prodejem nemovitosti v drazbé nezanikne. Zaporna hodnota zavady byla dle
znaleckého posudku (dodatku) Ing. Aleny Suchankové ze dne 10. 11. 2003 urCena
Castkou 234.880,- KE. Znalkyné pfitom hodnotu urcila jako jedenactinasobek ro¢niho
najmu upraveny o miru kapitalizace a urocitel. Ro¢ni hodnota zavady je tak 21.353,-
K& po zaokrouhleni. Soudni exekutor je toho nazoru, Zze za situace, kdy najemni
pravo by dle smlouvy mélo zaniknout cca jeden rok od nafizené drazby, najemni
pravo neni fakticky vykonavano (dle vysledkl aktualniho ohledani) a jeho zbytkova
hodnota je zanedbatelna, nema zavada vliv na vyslednou cenu. Vyslednou cenu
proto urcil v ¢astce 1.341.000,- KE odpovidajici obecné cené zjisténé znalcem v nové
zpracovaném posudku.

Pouceni: Proti tomuto usneseni mohou podat odvolani jen opravnény, ti,
kdo do fizeni pfistoupili jako dalSi opravnéni, povinny, a osoby,
které maji k nemovitostem predkupni pravo, vécné pravo nebo
najemni pravo.

Odvolani se podava do 15 dnl od doruc€eni tohoto usneseni u
soudniho exekutora.

Odvolani jen proti vyrokiim uvedenym v bodé 1. az 3., 7., 9. az
16. neni pfipustné.

V Praze dne 8. 4. 2013

Mgr. Michal Rudy
soudni exekutor
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