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Sp.zn.:  S-MHMP 53255/2012/Ka/Sv V Praze 23.5.2013
Cj.: MHMP 417494/2013

ROZHODNUTI

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor stavebni, jako odvolaci spravni organ ptislusny dle
§ 81 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
piedpisi, a § 89 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, ve
véci odvolani, které podal

Josef Haluza, nar. 7.8.1951, U Pole 847, 250 92 Sestajovice

(dale jen "odvolatel") proti rozhodnuti, které vydal Uiad méstské &asti Praha 5, odbor stavebni
ufad (dale jen 'stavebni urad") pod spis.zn. OSU.Sm.p.3482/10-10-73849/2010-Kad-UR,
&.j. MC0542260/2011 ze dne 11.10.2011, kterym bylo k zadosti spole¢nosti PARDUBICE,
s.r.o., IC 26193647, se sidlem Karlova 152/19, Praha 1, rozhodnuto o umisténi stavby
nazvané

»Novostavba bytového domu Holeckova €.p. 405¢

na pozemku parc. ¢. 3482, k.. Smichov, rozhodl dle § 90 odst. 1 pism. b) spravniho fadu
takto:

Rozhodnuti stavebniho ufadu Utradu méstské casti Praha 5, odboru stavebni Ufad, se rusi
a véc se vraci k novému projednani.

Odtivodnéni:

Utad méstské &asti Praha 5, odbor stavebni ufad, (dale jen stavebni tfad) vydal dne
11.10.2011 rozhodnuti spis.zn. OSU.Sm.p.3482/10-10-73849/2010-Kad-UR, ¢.j. MC
0542260/2011, kterym umistil na pozemku parc. ¢. 3482, k.. Smichov, stavbu nazvanou
,»Novostavba bytového domu Holeckova C.p. 405“. Rozhodnuti bylo vydano k Zadosti
spole¢nosti PARDUBICE, s.r.o0., IC 26193647, se sidlem Karlova 152/19, Praha 1, kterou
v fizeni zastoupila spole¢nost PRINS, spol. s r.0., IC 44794151, se sidlem Bruselska 14,
Praha 2.

Proti uvedenému rozhodnuti podal dne 14.11.2011 odvolani Josef Haluza, U Pole 847,
Sestajovice (dale jen odvolatel).

Stavebni ufad ptedlozil odvolani spolu se spravnim spisem odvolacimu spravnimu organu.

Odvolaci spravni organ posoudil odvolani z hledisek uvedenych v § 81 — 83 spravniho fadu
a zjistil, ze odvolani je pfipustné, nebot” bylo podano tcéastnikem tzemniho fizeni podle
ustanoveni § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona. Josef Haluza je spoluvlastnikem stavby
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¢.p. 875, k. Smichov, kterd umistovanou stavbou bezprostfedné sousedi. Napadené
rozhodnuti bylo odvolateli doru¢eno dne 2.11.2011, odvolani bylo podano dne 14.1.2011.
Vzhledem k 15 denni Ihité pro podani odvolani je odvolani vcasné.

Odvolatel jako divody odvolani uvadi nesoulad stavby s zemnim planem a zastinéni
kominového télesa stavby C.p. 875, k.. Smichov, hiebenem umistované stavby a s tim
souvisejici nutnost navySeni kominového télesa na stavbé C.p. 875, k.. Smichov. Déle
poukazuje na zastinéni dvora na pozemku parc. ¢. 3481, k.i. Smichov, ktery slouzi k rekreaci
najemnikil, a vyjadiuje obavy z ohroZeni statiky stavby ¢.p. 875, k.u. Smichov, v disledku
vystavby umistované stavby.

Odbor stavebni MHMP ptezkoumal podle § 89 odst. 2 spravniho fadu soulad rozhodnuti
1 fizeni, které vydani fizeni predchazelo, s pravnimi pfedpisy. Spravnost napadeného
rozhodnuti pfezkoumava jen v rozsahu namitek uvedenych v odvolani, jinak jen tehdy,
vyzaduje-li to vetejny zdjem. K vadam fizeni piihlizi tehdy, jestlize 1ze mit divodné za to, ze
mohly mit vliv na soulad napadeného rozhodnuti s prdvnimi ptedpisy.

K jednotlivym odvolacim divodim uvadi odvolaci spravni organ nasledujici.

Odvolatel namita, ze se stavba nachazi v pamatkové chranéném uzemi a narusi historicky
vyvoj zony ... podle uzemniho planu je ulice Holeckova navrzena jako cisté obytné uzemi,
které pripousti koeficient KPP 0,5 — 1,0, tedy nizsi, nez predpoklada navrhovand vystavba ...
stavba presahuje maximdlni limit stanoveny koeficientem podlaznich ploch E ... Z hlediska
uzemniho plinu je stavba situovana Vv polyfunkénim uzemi vSeobecné obytném (OV) bez
stanovené prostorové regulace, takze koeficient podlaznich ploch KPP neni pro toto tizemi
stanoven. Umisténi staveb pro bydleni v plochach OV tzemni plan umoziiuje - zamér je
S uzemnim pldnem v souladu. Soucésti spisu je zdvazné stanovisko dotceného organu statni
pamatkové péce na tzemi hl. m. Prahy — odboru kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu
MHMP (¢. j. S-MHMP 561837/2010 ze dne 25.10.2010), podle kterého je priprava
navrhovanych praci v rozsahu predlozené dokumentace z hlediska zdajmu stdtni pamdtkové
péce pripustnd bez podminek. Odvolaci namitka neni opravnéna.

Odvolatel namita, Ze stavba zastini pozemek ¢. parc. 3481 nad primérenou miru, navrhuje
prezkoumani studie Ing. Viktora Zwienera, ktera se zabyva dennim osvétlenim obytnych
mistnosti, namita zastinéni pozemku dvora, ktery slouzi k rekreaci najemnikii ... posudek se se
zastinénim dvora vyporddal nedostatecné, nebot' nevzal v potaz projektovany dvorni
dvoupodlazni trakt (planovana garazova stani) ... Odvolaci spravni organ zjistil, Ze soucasti
predloZeného spravniho spisu je ,,Studie oslunéni a denniho osvétleni zpracovana Atelierem
DEK vzafi 2010 a potvrzena autorizovanym inzenyrem CKAIT 1201682, kterou je
posouzeno proslunéni a denni osvétleni mistnosti navrzeného bytového domu. Podle zavéru
studie budou byty v BD dostatecné proslunény a spliuji pozadavky OTPP a CSN 73 4301,
obytné a pobytové mistnosti BD splituji poZadavky na denni osvétleni dle OTPP a CSN 73
0580. Dale je soucasti spisu Studie zastinéni, zpracovana Atelierem DEK v dubnu 2011
a potvrzena autorizovanym inzenyrem CKAIT 1201682, kterou je posouzeno oslunéni
Vv bytech budov na pozemcich ¢. parc. 3480 a 3400 a denni osvétleni obytnych mistnosti
budov na pozemku ¢. parc. 3400 a ¢. parc. 3384. Podle zavéru studie bude oslunéni a denni
osveétleni posuzovanych mistnosti vyhovujici. Posuzovani oslunéni pozemku zahrady
stavebni zakon ani vyhliaSka ¢. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (OTPP), nevyzaduje. Pouze v normé
CSN 73 4301 — Obytné budovy, ktera vtomto piipadé neni zavazna, je v odst. 4.3.5.
uvedeno, ze venkovni zarizeni a pozemky v okoli obytnych budov slouzici k rekreaci jejich
obyvatel, maji mit alespon polovinu plochy oslunénou nejméné 3 hodiny dne 1. brezna.
Naplnéni citovaného ustanoveni CSN vsak stavebni ufad nema za povinnost zkoumat a nema
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ani opravnéni pozadovat po zadateli jeho naplnéni. VySkova trovein stfechy nad navrZzenym
dvornim traktem dle DUR vyrazné neptfevysi uroven dvora na sousednim pozemku
¢. parc. 3481 (vyskova kota stiechy neni v DUR uvedena). Vyska atiky nad zapadni sténou
dvorniho traktu bude na kété 226,00 m n. m., vyskova troven dvora na sousednim pozemku
¢. parc. 3481, k. u. Smichov je na koté 225,08 m n. m. Odvolaci spravni organ tedy uzavira,
ze odvolaci ndmitka neni opravnéna.

Odvolatel namita ohrozeni statiky domu ¢. p. 875 demolici sousedniho domu ¢. p. 405 ...
pozaduje bourani po patrech z ditvodii nizsich otresu a ohroZeni sousedni stavby ... pozaduje
zpracovat podrobnou dokumentaci demolicnich praci jiz ve fazi uzemniho rizeni ... Bytovy
diim ma byt realizovan na misté stavajiciho bytového domu ¢. p. 405, k.u. Smichov, ktery je
ve vlastnictvi zadatele a bude odstranén. Opravnéni vlastnika stavbu odstranit vyplyva
z vlastnického prava k nemovitosti. Pfi tom se vlastnik stavby 1 stavebni 0fad fidi
ustanovenim § 128 stavebniho zdkona. Nalezitosti dokumentace bouracich praci stanovi
ptiloha €. 8 k vyhlasce ¢. 499/2006 Sb. Tato dokumentace bude mimo jiné obsahovat i tidaje
o vlivu odstranéni stavby na okolni stavby a pozemky a statické posouzeni.

Odvolatel ma namitky proti vysce hiebene navrhované stavby a nesouhlasi s navysenim
kominovych téles, znalecké vyjadreni Ing. Frantiska Jirika nepovazuje za pritkazné z hlediska
vlivu stavby na funkci komina ... vzdadlenost komina na strese domu ¢. p. 875 je od hiebene
vzdalena 1300 mm, tedy méné nez 2 m ... znalecky posudek rikd, Ze nedojde k zastinéni
komina, coz je irelevantni, kdyz bude omezena jeho funkcnost vlivem nedostatecné vysky
komina nad hieben planovaného bytového domu ...

Ze spravniho spisu bylo zjiSténo, Ze stavba je situovana v proluce na jizni strané ulice
Holeckova a je zastfeSena sedlovou stfechou, s hifebenem ve vysSce 247,93 m n. m.,
rovnobéznym s 0sou ulice Holeckova. Severni stie$ni plocha bytového domu ma sklon stiesni
roviny cca 28,5° jizni cca 8,5°. Ze zapadni strany sousedi s bytovym domem na pozemku
¢. parc. 3480, ktery ma hieben stfechy v urovni 247,41 m n. m., t. j. 0 52 cm niZe oproti
hiebenu navrzené stavby. U vychodni Stitové stény sousedni stavby je nad hifebenem stifechy
realizovan komin, jehoz vyska neni v DUR uvedena. Za ptedpokladu, ze dosahuje dle
ustanoveni odst. 6.7.1.2. CSN 73 4201 min. do vysky 65 cm nad hieben stfechy, bude jeho
usti 13 cm nad hiebenem navrZzeného bytového domu. Vzdéalenost kominu od hiebene
umist'ované stavby je 1,30 m. K této problematice bylo soucasti spisového materidlu Znalecké
vyjadreni k problematice vysky kominii — bytovy diim Praha 5, Holeckova cp. 405,
vypracované soudnim znalcem Ing. FrantiSkem Jifikem. Podle zavéru vyjadieni novostavba
bytového domu nezastini stavajici kominy sousedniho bytového domu ¢. p. 370 ani domu
¢. p. 875.

V pribéhu odvolaciho fizeni Zadatel ptedlozil odvolacimu spravnimu organu dokument
nazvany ,Technickd zprava kndvrhu zajiSténi bezpecného odvodu spalin zkomina
Holeckova 875 — Smichov*, ktery zpracoval Ing. FrantiSek Jitik dne 27.3.2012. Toto feSeni
ptedpokladalo osazeni kominového ventildtoru EXHAUSTO RSV 315-4-1 na umistované
stavbé tak, aby tento ventildtor pomahal odvadét spaliny z kominového télesa na stieSe stavby
¢.p. 875, k.. Smichov. Po seznameni stouto pisemnosti odvolatel zaslal odvolacimu
spravnimu organu své vyjadieni ze dne 26.4.2012 a piilozil technicky list ventilatoru, ze
kterého vyplyva, Ze se jednd o vyrobek ur€eny vyhradné k osazeni na usti komina za ucelem
zajisténi podtlaku v celém kominovém priduchu. Zadatel po seznameni s vyjadienim
odvolatele predlozil ,,Znalecké vyjadieni k problematice vySky kominli Bytovy dim Praha 5,
HoleCkova ¢p. 405 ze dne 11.6.2012, které zpracoval Ing. FrantiSek Jitik, znalec z oboru
stavebnictvi, se zvl. specializaci kominictvi. V tomto vyjadfeni znalec opakoval zavér, ze
nedojde k zastinéni kominového télesa na stavbé ¢&.p. 875, k.i. Smichov. Odvolaci spravni
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organ seznamil Ucastniky fizeni se zavery Ing. Frantiska Jifika. V reakci na to odvolatel
podanim ze dne 26.7.2012 zaslal odvolacimu spravnimu organu ,,Zpravu o provedené
kontroly — posouzeni podle ptilohy ¢. 2 k nafizeni vlady ¢. 91/2010 Sb*, kterou zpracoval
FrantiSek Hamrozi, kominik — revizni technik spalinovych cest, ev. ¢. 050/36-024/2010, dne
20.7.2012 a ze které vyplyva, Ze po realizaci umistované stavby by byl provoz plvodni
spalinové cesty domu ¢€.p. 875, k.i. Smichov, nevyhovujici a spalinova cesta nebude spliiovat
pozadavky natizeni vlady &. 91/2010 Sb. a CSN 734201. Po seznameni tidastniki ¥izeni se
zpravou revizniho technika dolozil zadatel vyjadfeni znalce Ing. Frantiska Jifika k této zpravé
ze dne 11.9.2012, ktery vyslovil zavér, ze ,,navrhované reseni je v souladu s platnymi
a citovanymi CSN a CSN EN a tim zabezpecuje bezpecny odvod spalin do volného ovzdusi.
Odvolaci spravni organ sezndmil s timto zadvérem znalce Ucastniky fizeni. Poté odvolatel
predlozil odvolacimu spravnimu organu ,,Odborné vyjadieni k zastinéni Gsti komina domu
875 planovanou novostavbou bytového domu ¢.p. 405 na ulici Holeckové v Praze 5 ze dne
9.10.2012, které zpracoval Pavel D¢&di¢, soudni znalec v oboru Pozarni ochrana —
kominafstvi. Znalec zde uvadi zavér: ,,Z dodané dokumentace vyplyva, ze usti komina bude
zastinéno a nepriznivé ovlivnéno uvazovanou prilehlou stavbou. Jednd se o vazné pochybeni,
které by mohlo ohrozit Zivot a zdravi obyvatel domu Holeckova ¢.p. 875.

Vzhledem k tak zasadnim rozdilim v nazorech dvou znalct piikro€il odvolaci spravni organ
Kk ustanoveni znalce tfetiho. Usneseni o ustanoveni znalce bylo vydano dne 26.11.2012. Pii
vybéru osoby znalce odvolaci spravni organ piihlédl k tomu, ze posudky a vyjadieni
predlozené v pribéhu odvolaciho fizeni jsou zpracovany dvéma znalci, z nichz jeden je
znalcem v oboru pozarni ochrana, specializace kominaistvi, druhy znalcem v oboru
stavebnictvi, stavebni odvétvi rtiznd se zvl. specializaci kominictvi. Proto byl znalcem
ustanoven pan Josef Adam, ktery je znalcem v obou uvedenych oborech. Zavérem znalce
jmenovaného usnesenim odvolaciho spravniho orgénu je, ze ,, navrzené reseni vlivu umisténi
stavby bytového domu Holeckova c.p. 405 na pozemku parc. 3482 v kai. Smichov miize
ohrozit zdravi a zivoty obyvatel domu ¢.p. 875 v k.u. Smichov. “ Z obsahu znaleckého posudku
vyplyva, Ze navrzené feSeni je v rozporu sustanovenim CSN 734201. Znalec ve svém
posudku dovozuje zavaznost normy CSN 734201 z ustanoveni vyhlasky &. 268/2009 Sb., o
technickych poZadavcich na stavby. Vzhledem k tomu, Ze je stavba umistovdna na Gzemi
hlavniho mésta Prahy, nepostupuje se podle ustanoveni této vyhlasky, ale podle ustanoveni
vyhlasky ¢. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu v
hlavnim mésté Praze (OTPP). Tato nepfesnost znaleckého posudku nebrani odvolacimu
spravnimu organu v pouziti jeho zavérd, nebot’ na posouzeni technické problematiky nic
neméni. Navic posouzeni zavaznosti CSN je v kompetenci odvolaciho spravniho organu. Ten
odvozuje zavaznost CSN 734201 z ustanoveni ¢&l. 35 odst. 6 OTPP — Kominy a koufovody,
kde se stanovi: ,,PoZadavky na umisténi komina, jeho vysku a usti jsou dany normovymi
hodnotami. “ Na zaklad¢ vySe uvedené¢ho dospél odvolaci spravni organ k zavéru, ze stavba je
navrzena v rozporu s ustanovenim ¢l. 22 odst. 1 OTPP, ktery stanovi, ze ,,stavba musi byt
navrzena a provedena takovym zpiisobem, aby neohrozovala Zivot, zdravi, zdravé zZivotni
podminky jejich uzivatelii ani uzZivatelu okolnich staveb...

Nad ramce odvolacich namitek odvolaci spravni organ pro Uplnost uvadi, ze podle ¢l. 11
odst. 7 OTPP stavby musi byt napojeny na vefejnou destovou nebo jednotnou kanalizaci,
pokud nelze destové vody likvidovat jinak, t.j. pfednostné vsakem, pokud to hydrogeologickeé
pomery, velikost pozemku a jeho vyhledové vyuziti prokazatelné celorocné umozni, popf.
akumulaci nebo odvedenim do vodniho toku. V dokumentaci je uvedeno, ze destové vody
budou odvéadény ptipojkou do jednotné kanalizace. Hydrogeologické posouzeni infiltrace
uzemi neni dolozeno, takZze neni prokazano, Ze geologické poméry pozemku vsak vody
neumozni. Soulad navrhu s timto ustanovenim OTPP proto nelze pfezkoumat.
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V novém projednani stavebni ufad odstrani vySe vytéené nedostatky a rozhodne v souladu
S pravnimi predpisy.
Pouceni o odvolani:

Proti rozhodnuti odvolaciho spravniho organu se podle § 91 odst. 1 spravniho fadu nelze dale
odvolat.

Rozhodnuti odvolaciho spravniho organu je v pravni moci, jestlize bylo oznameno vSem
odvolateltim a ti¢astniklim uvedenym v § 27 odst. 1 spravniho fadu.

otisk Uifedniho razitka
Ing. Ivana Jakoubkova
feditelka odboru stavebniho
Toto oznameni musi byt vyvéseno po dobu 15 dni.

Vyveseno dne: ......coceeeeevieeeenncene Sejmuto dne: ..o

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti oznameni.

Obdrzi:

Rozhodnuti se dorucuje:

l. udastnikim fizeni dle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu a odvolateli, doporucéené, fyz.
osobam do vl.rukou

1. PRINS, spol. sr.0., IDDS: zws7d8x
sidlo: Badeniho ¢.p. 29/5, Hrad¢any, 160 00 Praha 6
2. Josef Haluza, U Pole ¢.p. 847, 250 92 Sestajovice

1. uCastnikum fizeni dle ust. § 27 odst. 2 spravniho fadu

3. Obec hl. m. Praha, ICO 64581, zastoupené Utvarem rozvoje mésta, IDDS: 48ia97h
sidlo: Vysehradska ¢.p. 2077/57, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28
4. MHMP - dredni deska s zadosti o zveiejnéni na Gfedni desce po dobu 15 dni
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I11. ostatnim:

5. Utvar rozvoje hl.m. Prahy, ptispévkova organizace, IDDS: c¢2zmahu

sidlo: Vysehradska ¢.p. 2077/57, Nové Mésto, 128 00 Praha 28
6. Urad méstské &asti Praha 5, ICO 00063631, odbor stavebni a infrastruktury, namésti 14.
fijna ¢.p. 1381/4, Smichov, 150 00 Praha 5 + ptiloha : spis

IV. Pro informaci na ufedni desku méstské ¢asti, jehoz uzemniho obvodu se umisténi stavby
tyka:

7. UMC Praha 5 — hfedni deska s zadosti o zvefejnéni na ufedni desce po dobu 15 dnti a
podani zpravy o zvetejnéni

V. na védomi
8.MHMP OST - spis, Kr
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