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Pravidla

postupu prodeje nebytovych prostor
I. VSeobecn&‘ast

Tato pravidla stanovi postup prodeje nebytovych prostor ve vlastnictvi hl m. Prahy,
swirenych Méstske ¢asti Praha 5, - vdomech prodavanych podle zakon& 72/1994 Sb.p
vlastnictvi byt a jsou vyddna v souladu se zakonem2/1994 Sb.,ve zréni pozdjSich
piedpigi, zakonent. 131/2000 Sb., a obetmavaznou vyhlaskou HI. m. Prahy, kterou sdamg¢
Statut hl.m. Prahy. 55/2000 Sb.

Il. Vymezeni pojmi
Pro &ely téchto pravidel se rozumi:

budovou - trvala stavba spojend se zemi pevnym zakladema lgeprostoro¥
sousted®na a navenek uzéena obvodovymi ghami a steSnimi lonstrukcemi s nejmérdvéma
prostoro¥ uzawenymi samostatnymi uzitkovymi prostory, s vyjimkioai;

domem sbyty a nebytovymi prostory - ve vlastnictvi takova budova, ktera je
spoluvlastnictvi vlastnikpodiki vymezenych jednotek dle zdkona 72/1994 Sb. (ealedyiim”);

. jednotkou - byt nebo nebytovy prostor jako vymezenadsst domu podle zakona
72/1994 Sb., v platném &ni;

nebytovym prostorem - mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou pasitbadruti
stavebniho fadu uteny k jinym &elim nez kbydleni; nebytovymi prostory nejsotigiusensty
bytu nebo pisluSenstvi nebytového prostoru ani spoéasti domu;

podlahovou plochou nebytového prostoru - podlahova plocha vSech mistriost
nebytového prostorucetns ploch utenych vyhradé k uzivani s nebytovym prostorem; do -
plochy se zap#itava jednou polovinou podlahova plocha ¥miith ocho# a jinych ploch, kter
jsou sowéasti meziprostort

spolanymi ¢astmi domu - ¢asti domu ufené pro spokaé uzivani, zejména zakla
strecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchabhodid, chodby, balkény, teras
pradelny, susarny, kKarkarny, kotelny, kominy, rozvody tepla a teplé yoklanalizace, plyni
elektiny, vzduchotechnikyyytahy, hromosvody spalaé antény, a to i kdyZ jsou untisy
mimo dim; dale se za spaieé ¢asti donti povazuji pisluSenstvi domu (n&pdrobné stavby)a
spole&na zdizeni domu;

stavebnim pozemkem -pozemek, ktery byl Wenin pro &ely vystavby a na kterém



budova postavena;

pozemkem funkéné souvisejicim - pozemek, ktery je nezbytny k zafigt pristupu }
budO\é nebo plnici dopikové funkce domu, ke jim byt rovez zahrada, du a podobn
plochy, ke kterym jeifistup pouze z prodavané budovy a podobn

vlastnikem - hlavni nésto Praha - Nistskacast Praha 5 (déle jenlastnik);
lll. P Fedmét prodeje
Predmétem prodeje podlethto pravidel jsou:
1. Vybrané nebytové prostory véetre spoluvlastnického podilu na spoéteych castecl
domu, na zast@&mém pozemku a na pozemku/ pozemcich Joéksouvisejicim slomem

zasta¥énym pozemkem.

2. Vnabidkovénrizeni budou ufednosténi zajemci, ktd maji na uzemi hl.m. Prahy trvi
pobyt nebo mto podnikani.

3. Kprodeji nebudou nabizeny nebytové prostory, nahjgjizachovani ma & Praha !
odivodreny zajem (nap prostory, wnichz sidli obech prosgsneé instituce nebo prostory, kt
jsou pro MC Praha 5 vyznamnym zdrojenfijmu).

IV.Zajist éni realizace prodeje, po¥ireny subjekt

1. Prodejem vybranych nebytovych prostaetw vSech Ukofi s tim souvisejiciclje powiene
prislusnd firma na zaklgdvysledki vybérovéhoitizeni piipadré powieni pracovnici Odbol
spravy majetku a privatizac@lale jen “powi‘eny subjekt).

2. Povreny subjekt zajisti zejména:

- ocergni vybranych nebyt. prostorcetre podilu na spolé&nych ¢astech domu a |
pozemcich, v trzni hodnotlle znaleckého posudku,

- dorweni zangru prodeje nebytového prostoru opréwému najemci,
- predavani podkladpro podani nabidek zajeim,
- zajiSeni prohlidek nebytovych prostaeti osolks za Easti najemce,

- ptijimani nabidek, organizovani zasedani komise prorami obalek a hodnoceni nabi
sloZzené ze zastupdC Praha 5,

- Vyzvu opravinému najemce, ktery podal nabidku k dorovnani igjvgabidky,
- sepsani navrhu kupni smlouvy, jakoZz i jeji projai se zajemci,

- vlastni uzaieni kupni smlouvy, - podani navrhu na zahajéréni o povoleni vkladu
vlastnického prava pro kupujiciho do katastru natoeti.



V. Cenové podminky

Nebytové prostorybudou spolu s odpovidajicim spoluvlastnickym padilaa spolénych
¢astech domu, stavebnim pozemkufipadré na funkné souvisejicim/souvisejicii
pozemku/pozemcich nabizeny v prvnim kole minig&aa cenu schvalenou RM (déle jer
»Kupni ceng.

V piipact prodeje nebytového prostoru jejich stavajicim méjen budou ped uzavenim kupn
smlouvy vyrovnany veSkeré vzajemné zavazky najenbdEstskécasti Praha 5 spéikované
v ndjemni smlowy s tim, Ze o finami zavazky M Praha 5 @i najemci miize byt kupnicene
na zaklad rozhodnuti ZM® snizenaPokud bude prodavareti osols nebytovy prostor, r
kterém véaznou pohledavky ®Praha 5 (dluh na nagjemném a sluiaonize byt kupni cena .
nebytovy prostor o hodnotu pohledavek navySena.

Souasré s podanim nabidky je zajemce povinen slomt et MC Praha 5 jistotu ve vy
10% minimalni nabidkové ceny a tuto skuiest MC Praha 5 dolozit v nabidce (vit. VI).

SloZend jistota bude zafitana nakupni cenu nebo vracena nevybranému zajemci za iped
dale stanovenych.

V piipadt, Ze zajemce od své nabidky odstoupi, j€ Rraha 5 oprawma ponechat si 50
prijaté jistoty jako ndhradu za néklady vynalozZengifiaravu gfevodu nebytového prostoru.

VI. Pribéh nabidkovéhorizeni

Zamér prodeje nebytovych prostor uréenych kprodeji schvaluje RM na zéaklad doporeni
privatizatniho vyboru.

Zamér prodeje bude oznamen na iedni descena internetovych strankachdiPraha 5 a
stavajicimu najemci nebytového prostoru formou dafEného dopisu, deného do vlastnic
rukou na adresu jeho trvalého bydiiSpiipadré sidla firmy, v souladu sajemni smlouvol
Nebytové prostory spolu s odpovidajicim spoluvlakm podilemna spolénych ¢astech dom

a stavebnim pozemku,fipadré na funkiné souvisejicich pozemcich, budou nabizer
nabidkoveéntizeni ke koupi:

a) Stavajicim najemaim nebytovych prostor

ktei maji pravo za podminek stanovenyémito pravidly na pednostni prodej. Podminky
pro uplaténi tohoto pednostniho prava pro stavajiciho najemce:

» projevi ve lhité stanovenésmito pravidly zdjem o odkoupeni,

« MC Praha 5 & nému nemé pohledavky zejména na ndjemném adtoyani sluZzeb,
* plni vSechny dalSi povinnosti vyplyvajici z najgramlouvy,

e v pfipadt podani vysSi nabidky jinym zdjemcem dorovna néjvgabizenou cenu.

b) Tretim osobam



U nebytovych prostor, které jsou smlgwizivany jakaateliér, je nutno dodrzet postup prod
dle § 22 odst. 6 zdkona 72/1994 Sb., to znamen&udou nabidnuty stavajicim najemg
neba’ tito k nim maji podle tohoto zakonného ustambveredkupni pravo.

Stavajici ndjemce je povinen umoznit 3. das¢hko zajemci o0 koupi zacasti powienéhc
subjektu prohlidku nebytovych prostor v terminu lageném v zasmu prodeje Najemce, kter
neumozni \piredem dohodnutém terminu prohlidku pronajatého eByio prostoru, pozby
pravo na pednostni koupi nebytového prostoru ve smytli| odst. a) &chto pravidel.

Nabidky se dortuji powtenému subjektu ve i 35 dni ode dne zvéejnéni na Uredni
desceZajemce, ktery ma zajem o koupi nabizeného nebktmyéostoru vetné odpovidajicih
spoluvlastnického podilu na spéhgch ¢astech domu a pozemcich, mudemminu uvedené
v zaméru prodeje dortit povérenému subjektu v zalepené obalce o¢ena viditelg takto:

Prodej
Nebytovy prostatislo (bude uvedeno v Zamu)

Adresa (dle Udaje v Z&m), ,NEOTVIRAT*

jim podepsanou nabidku, ktera bude obsahovat:

« specifikaci nebytového prostoru,

« kontaktni idaje o zajemci,

« nabidkovou cenu,

« doklad o zaplaceni jistoty ve vySi 10% z minimadabidkové ceny,

. bankovni spojeni, na které bude vracena jistotpifpacs, Ze by zajemce nebyl Z&
Praha 5 vybran jako kupujici,

« souhlas zdjemce o koupi nebytového prostoru s pestiprodeje dlesthto pravidel.

(formul& na vyplréni nabidky bude zajemci k dispozici u gtaného subjektu).

Powieny subjekt wyka, az uplyne lita pro podani nabidek a potége@a nabidky komisi pro
otevirani obalek a posuzovani nabidek. Komise kgbid/hodnoti. Projevi-li o koupi
piedepsanym Zjsobem zajem stavajici najemce vditéh10 drmi od obdrzeni vyzvy k
dorovnani nejvyssi nabidky, zaslané genym subjektem, budeizaen jako prvni zajemce
v paadi. V gipad, Ze dva nebo vice zajefh@oda stejnou nejvysSi nabidkovou cenu a
stavajici ndjemce tuto cenu nedorovna, budou &jeraci vyzvani k navySeni nabidnuté kupni
ceny. Takto navySena nabidka musi byt dena do 10 dinod obdrZeni vyzvy.

Po vyhodnoceni nabidek rozhodne o prodeji nelygtoyprostor ZMC. Zastupitelstvo schvi
prodej nebyt. prostoridm zajemam, v pdadi podle vySe nabidkové ceny.

Zajemciam o koupi nebytového pratoru, kteri nebyli doporuéeni Zastupitelstvu méstské
¢asti Praha 5 ke schvaleni jako kupujici, se nejpoZi do 30 dni od odsouhlaseni peadi
RMC vrati poskytnuta jistota. Zajemce (dalsi zajemcepoiadi), ktery byl schvalen ZM
Praha 5 jako kupujici, bude bez zlgytého odkladu vyzvan dopamenym dopisem k uza#eni
kupni smlouvy. Kpodpisu kupni smlouvy kupujicim musi dojit nejpgzdio 15 dri od



dorweni vyzvy k uzakeni smlouvy. V pipac, Zze kpodpisu kupni smlouvy do tohoto term
nedojde zduvodi na strad zajemce, ma se za to, Ze zdjemce od své nabid&ipugil.
V takovém pipact je MC Praha 5 oprawma ponechat si 50%iaté jistoty jako nahradu :
néklady vynaloZené natipravu gevodu nebytového prostoru s tim, Ze do prav ogéisino
l. zajemce nastupuje dalSi zajemce ve schvaleméadp

Ostatnim  zajemian, kteti byli schvaleni ZM jako dalsi kupujici a ki€ nebyli vyzvan
k podpisu kupni smlouvy, se neprodigro podpisu kupni smlouvy vrati sloZena jistota.

V piipac, Ze nazaklad oznameni zasmu nebude dortena ve lfaté dle ¢l. VI zadna nabidki
kupni cena stanovena MC Praha 5 pimlo nabidkovéhdizeni jako minimalni se snizi o 2
a bude tinéno nové oznameni zam. O @Fipadném dalSim snizeni cenyiwddu nezajmu o
koupi rozhodne RM.

VII. Splatnost kupni ceny

Vyzva k zaplaceni kupni ceny bude kupujicimu dena po udleni souhlasu Magistratu hl.
Prahy- odboru spravy majetku s obsahem kupni smlouv

Kupni cena miZze byt uhrazena ve variantach a) — b) takto:
a) — platba v hotovosti

Doplatek kupni ceny za nebytovy prostareiné odpovidajiciho spoluvlastnického podilu
spole&nych castech budovy, stavebnim pozemku a &k souvisejicim/ souvisejicii
pozemku/pozemcich musi byt zaplacena do 30adhdordeni vyzvy prodavajiciho kaplacer
kupni ceny v pIné vysi natét prodavajiciho.

Po zaplaceni kupni ceny ve vySe uvederi& lhplatnostibude po¥ienym subjektem podan k
zbytegného odkladu navrh na vklad prava do katastru.

Prodleni se splatnosti kupni cedig uzavené kupni smlouvy bude povazovano za nezaj
koupi nebytového prostoru a optaye MC Praha 5 od kupni smlouvy odstoupittakovén
piipadt je MC Praha 5 déle opra¥na ponechat si 50% ifjaté jistoty na nahradu nakla
vynaloZenych na ifpravu gevodu nebytového prostoru.

b) — platba prosédnictvim U¥ru

V piipact financovani kupni ceny pragstinictvim G¢ru budou podminky zaplaceni kupni c
za nebytovy prostor ¢etné odpovidajiciho spoluvlastnického podilu na spajeh ¢astecl
budovy, savebnim pozemku a futké souvisejicim/ souvisejicich pozemku/pozem
projednany s pasfenym subjektemijed podpisem kupni smlouvy.

Do 30 drii od dorikeni vyzvy prodavajiciho kaplaceni kupni ceny musi prodavajitégoZzit
stejnopis podepsané d&ravé snlouvy na poskytnuti tru ke koupi pednetnych nemovitost
Po gredlozeni stejnopisu podepsan&navé smlouvy wdohodnuté Ihté poda povieny subjek
bez zbyténého odkladu navrh na vklad viastnického pravaatadtru nemovitosti.



Doplatek kupni ceny osi byt uhrazen nejpogi do 30 dri od podani navrhu na vkl
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Nedojde-li kuhrazeni zbyvajici kupni ceny veith uvedené ve variatith), ma stranaipvodce
pravo na uhradu smluvni pokuty ve vysi 0,05 % zZwkucastky za kazdy i zapgaty der
prodleni. Vpiipad neuhrazeni zbyvajiciasti kupni ceny ve ¢ do 90 dii od podani navrfk
na vklad vlastnického prava do katastru nemovitostho vpripact negedlozZeni stejnopis
avérové smlouvy v dohodnutém terminje strana pevodce oprawna od kupni smloun
odstoupit. Sotasre je opravina pouzit 50% ifjaté jistoty na nahradu nakladspojenych s
piipravou gevodu nebytového prostoru.

VIII. Zajist éni spravy, provozu a oprav spolénych ¢asti domu

|. Stavajici ndjemce, a to jak vipadt, kdy ndjemce kupuje nebyt. prostor, takiippc, kdy
prostor kupujeitti osoba — bude po podani navrhu na vklad prévathstrudale hradit najel
za nebytovy prostor nacét MC Praha 5 v dosavadni vy$i. Taktdrazeny najem bu
Kupujicimu zdtovan (nap. proti platk odmeny za spravuplatke zaloh na néklady udrzby
oprav domu) zgtné ke dni pravnich &inka vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti.

2. Je-li vdong zaloZeno spotenstvi vlastnik jednotek, paseny subjektneprodle@ po
podani navrhu na vklad do katastru oznami proddjytm/ého prostoru tomuto speémstvi
TutéZ povinnost ma pé&teny subjekti’i stavajicimu najemci.

3. Vpipad prodeje obsazeného nebytového prostofeti tosol® pirechazeji prava
povinnostmi z ndjemni smlouvy na tuto osobu jakeého vlastnika, a to dnempravnich dinka
vkladu vlastnického prava do katastru.

IX. Zav éreéné ustanoveni

Tato pravidla nabyvaji platnosti &idnosti dnem jejich schvale@iagupitelstvem M’ Praha &
(€. usnes. 21/18/2010 ze dne 16.3.2010).






