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ROZHODNUTI

Urad méstské &asti Praha 5, odbor stavebni Gfad, jako stavebni ufad pfislusny podle § 13 odst. 1
pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisl, a vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta
Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisl, po posouzeni podle § 86 a § 90 stavebniho zakona a § 3 vyhl.

¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a izemniho opatfeni,

zamita podle ust. § 92 odst. 2 stavebniho zakona zadost o vydani izemniho rozhodnuti o
umisténi stavby nazv an é,Novostavba bytového domu, ulice Libinska, Praha 5% pri ulicich
Libinskéa a Zdikovska na pozemku parc. ¢. 4261/170 v k. U. Smichov Praze 5, v¢etné pfipojek
inzenyrskych siti (vodovodu, kanalizace, plynu, elektro), pfelozky plynovodu a pfipojeni na
komunikaci na pozemcich parc. €. 4261/170 a 4261/173 a 4261/187 v k. (. Smichov v Praze 5, kterou
podali dne 25.10.2010 Zadatelé Ing. Jan Capek, nar. 19.4.1980, bytem Na Bélidle 1, Ceské
Budéjovice a Ing. Katefina Prejzkova, nar. 1.6.1979, Havlickovo nam. 328/6, Praha 3, Zizkov,
doru¢ovaci adresa, Beélinského 967/13, Praha 10 - ucastnici fizeni podle § 27 odst. 1 zak.
€. 500/2004 Sb,, spravni rad.

Odadvodneéni:

Dne 25.10.2010 podali Zadatelé Ing. Jan Capek, nar. 19.4.1980, bytem Na Bglidle 1, Ceské
Budé&jovice a Ing. Katefina Prejzkova nar. 1.6.1979, Havlickovo nam. 328/6, Praha 3, Zizkov,
doru€ovaci adresa Bélinského 967/13, Praha 10, zadost o vydani tzemniho rozhodnuti o umisténi ve
vyroku uvedené stavby. Uvedenym dnem bylo zahajeno Uzemni fizeni.

Charakteristika stavby:

Navrhovana stavba je novostavbou bytového domu se 4mi nadzemnimi podlazimi a stfesni terasou
s krytym pfistupem, umisténého na pozemku tvoficim ostrlivek v kfizovatce komunikaci Libinska a
Zdikovska. Velikost pozemku stavby &ini 463 m? plocha zastavéna domem cca 202 m? Maximalni
vyska stavby je navrzena 15,535 m nad urovni podlahy 1.polozapusténého podiazi (+ 0 = 299,14 m
n.m.).

Zamér obsahuje :

- 5 bytovych jednotek

- 5 parkovacich a jedno odstavné stani, vSe na terénu

- pielozku plynovodu

- pfipojky vody, plynu, elektro, kanalizace a elektronickych komunikaci.

Dokumentaci zpracoval: Ing. Stanislav Jare$, autorizovany inzenyr CKAIT &. 0100851



2 0OSU.Sm.p.4261/170-62615/2010-Ce-UR

K fizeni byla predlozena nezbytnd zavazna stanoviska, rozhodnuti a vyjadfeni dotéenych organi,
souhlasy vlastnikli pozemkd dotéenych stavbou a souhlasy spravcli a provozovatell technické
infrastruktury.

Ugastnici Fizeni:

Stavebni Gfad posoudil okruh uc¢astnikl tzemniho fizeni tak, ze u€astnikem tohoto fizeni ve smysiu
§ 85 odst. 1 stavebniho jsou Zadatelé a obec, na jejimz uzemi ma byt poZzadovany zamér uskute¢nén,
tj. hlavni mésto Praha, které v fizeni zastupuje Utvar rozvoje hl.m. Prahy.

Pfi vymezeni okruhu G&astnik(i stavebni tfad vychazel z mista stavby. Ugastniky fizeni jsou viastnici
stavbou dotéenych pozemki a vlastnici sousednich pozemku a staveb na nich. Vzhledem k zamitnuti
zadosti stavebni urad konkrétni jména a pfijmeni u€astnikll ve smyslu § 69 odst. 2 zak. €. 500/2004
Sb.,spravni rad, neuvadi.

Postaveni G¢astnika Uzemniho fizeni podle § 85 odst. 2 pism. c) stavebniho zakona, s odkazem na
§ 18 odst. 1 pism. i) zak. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ma i Méstska ¢ast Praha 5, a dale
ob&anské sdruzeni Atelier pro Zivotni prostiedi, IC 69347760, které se piihlasilo do fizeni ve
stanovené |huté — pfi splnéni podminek stanovenych v § 70 €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist tohoto zakona. Podle § 85 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona
ma postaveni U¢astnika fizeni i spole¢enstvi vlastnikl domu €p. 3127 v k.u. Smichov.

Dne 19.11.2010 stavebni ufad opatfenim ¢€j. OSU.Sm.p.4261/170-62615/2010-Za-ozn oznamil
zahajeni Uzemniho fizeni ucastnikim fizeni, dot€éenym organim a vefejnosti a naridil vefejné ustni
jednani na den 28. 12. 2010. V souladu s ustanovenim § 87 odst. 1 stavebniho zakona bylo Zadateli,
obci a dotéenym organim oznameni doru¢eno jednotlivé, ostatnim uc€astnikim Fizeni vefejnou
vyhlaskou vyvésenim na afedni desce UMC Praha 5 ve dnech 22.11. a2 7.12.2010. Ugastnici fizeni,
dotéené organy a verejnost byli upozornéni, Ze své namitky, zavazna stanoviska a pfipominky mohou
uplatnit nejpozdeji pfi ustnim jednani, jinak k nim nebude pfihlédnuto. Soucasné stavebni ufad
Zadatele upozornil na povinnost neprodlené zajistit vyvéseni informace o zaméru s obsahovymi
nalezitostmi dle ust. § 8 vyhl. ¢. 503/2006 Sb. na vefejné pristupném misté u pozemku stavby do doby
konani vefejného ustniho jednani.

Nafizené vefejné ustni jednani se konalo dne 28.12.2010 a byl o ném sepsan protokol, ktery je
soucasti spisu.

Ve stanovené |hité nesdélily dotéené organy k zameéru zadna dalSi stanoviska a ani vefejnost
neuplatnila pfipominky.

Ve stanovené Ih(té uplatnili a€astnici fizeni namitky, a to:

- spol. ADR reality s.r.o. Libinska 3127/1, Praha 5, vlastnik jednotky v ¢.p. 3127
namita naruseni okolni zastavby umisténim i vySkou novostavby, neodpovidajici feSeni dopravy
v klidu a nevyvéseni informace o zaméru na misté stavby,

- Viktor Bene§, Libinska 3127/1, Praha 5, vlastnik jednotky v &€.p. 3127,
namita mozné naruseni hydrogeologickych pomérl v Gzemi,

- Méstskéa &ast Praha 5 zastoupena odborem Kancelar architekta MC Praha 5
nepovazuje pozemek v kfizovatce, dotéeny stavbou, za misto vhodné pro zastavbu,

- Hana Ceckova, Libinska 3127/1, Praha 5, vlastnik jednotky v &.p. 3127
namita nesoulad s tzemnim planem SU hl.m. Prahy a nesoulad s vyhlaskou €. 26/1999 Sb. hl. m.
Prahy, o technickych pozadavcich na vystavbu v hl. m. Praze, ve znéni pozdéjsich predpisd,
nefeSeni problematiky spodnich a povrchovych vod a shodné s dalSimi ucastniky nevyvéseni
informace o zaméru na misté stavby.

Stavebni ufad o namitkach nerozhodoval, protoze zadost zamitl, jak dale uvedeno, a tudiz vlastnicka
ani jina vécna prava Uc€astnikl fizeni nemohou byt dotéena. Neposuzoval rovnéz ani opravnénost
tvrzeni o nevyvésSeni informace o zaméru.

Stavebni urad posoudil soulad zaméru s vefejnymi zajmy, a to
l. podle § 90 pism. a) stavebniho zakona - soulad s vydanou tzemné planovaci dokumentaci

Stavebni Gfad posoudil soulad zaméru s Uzemnim planem sidelniho atvaru hl.m. Prahy, schvalenym
usnesenim Zastupitelstva hl.m. Prahy €. 10/05 ze dne 9.9.1999 a vyhlaskou ¢. 32/1999 Sb. hi.m.
Prahy, o zavazné &asti uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich
zmeén a opatfeni obecné povahy vcéetné OOP ¢.6/2009 — Z1000/00 u¢inného od 12.11.2009, a to
z hlediska funkéniho i z hlediska prostorového uspofadani. Navrhovana stavba bytového domu,
véetné inzenyrskych siti, je umisténa do plochy s funkci OB — €isté obytné, tudiz s funkénim vyuzitim
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Uzemi je posuzovana stavba v souladu. Protoze v8ak pro dotéenou funkéni plochu OB neni stanoven
kod miry vyuziti Gzemi, jedna se GUzemi stabilizované, ve kterém ve smyslu ustanoveni Pfilohy &. 1
oddilu 8 odst. 3) OOP ¢&. 6/2009 z hlediska ,/imiti rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a
rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dal§i rozsahlé stavebni ¢innosti”. Stavebni
urad nepovazuje Ctyfpodlazni objekt umistény v pohledové exponovaném misté a dle souhrnné
Libinska za dotvoreni, natoz za rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Stavajici okolni zastavba je
tvofena fadovymi rodinnymi domy, zjihu pak bytovym domem, ktery koresponduje pldorysnym
tvarem, uzitim predzahradek a vySkou stavby se zastavbou rodinnymi domy a soucasné vytvari
pfechod k jizni bodové zastavé 6ti podlaznich bytovych domd. Posuzovany bytovy dim na okolni
zastavbu nereaguje a vzhledem k poloze v kfizovatce a déale i k poméru vyméry pozemku a
pozadavku zadatell na jeho maximalni vyuziti ani nemuGze. Z hlediska ustanoveni Pfilohy €. 1 oddilu
8 odst. 3) OOP €. 6/2009 je dle posouzeni stavebniho Ufadu zamér v rozporu s Uzemnim planem.

Il. podie § 90 pism. b) stavebniho zakona - s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s charakterem uzemi, s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi.
Ukolem Gzemniho planovani, jehoZ nastrojem je i Gzemni rozhodnuti, je mimo jiné i stanovovat resp.
posuzovat urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb a stanoveni podminek pro
provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Uzemi. Stavebni ufad povazuje stavbu pfedmétného bytového domu, jak
s ohledem na charakter stavajici zastavby, tak z ddvod( uvedenych v pfedchozim bodé, za
nevhodnou, tedy v rozporu s cily tizemniho planovani.

lll. podle § 90 pism. ¢ ) stavebniho zakona - s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich
pravnich predpisi, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi, tedy s vyhlaskou
€. 26/1999 Sb. hl.m. Prahy, o technickych pozadavcich na vystavbu v hl. m. Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisli (OTPP), se zavérem, ze

a) zameér je v rozporu s ust. €l. 4 citované vyhlasky, nebot umisténi stavby v ostriivku kfizovatky a
hmota této stavby neodpovidaji urbanistickému a architektonickému charakteru prostiedi. Stavba
vytvafi dominantu umisténou uprostfed kfizovatky, a to v misté pohledové exponovaném ze vSech
smérl, jak je konstatovano i v technické zpravé. Pfitom architektonické feseni je danému prostredi
cizi. Sporna by byla i pohoda bydleni v domé umisténém uprostied kfizovatky.

b) zamér je v rozporu s €l. 7 vyhlaSsky o OTPP, nebot pozemek, navrzeny k zastavéni, svymi
vlastnostmi, zejména polohou, tvarem, velikosti neumozniuje bezpecné uzivani stavby s funkci
bydleni, nebot' veskery pohyb z domu a do domu je mozny pouze pies komunikace, které ho obklopuji
ze vSech stran.

c) zamér je v rozporu s ¢l. 8 odst. 8 vyhl. o OTPP, nebot' vzdalenost priceli, v nichz jsou okna
obytnych mistnosti, je od okraje vozovky pozemnich komunikaci obklopujicich stavebni pozemek
mensi nez 3 m. Pfitom oznaceni mistnosti, které jsou v pfedpokladané dispozici byt umistény pfi
priceli, jako $atna nebo lodzie (pfi severnim priceli a o plose vic nez 12 m2!) je ucelové s cilem
naplnit pozadavek OTPP na predepsany odstup od komunikace. Pfitom ani oznaceni ,$atna“ se
nevymyka definici obytné mistnosti ve smyslu ¢l. 3 odst.1 pism. f vyhl. o OTPP, nebot zde uvedené
pfiklady jsou uvozeny slovem ,zejména”“.

d) zamér je v rozporu s €l. 9 odst. 2 vyhl. o OTPP, nebot pfipojeni stavby na pozemni komunikace
nevyhovuje pozadavkiim bezpecného uzivani staveb a bezpe¢ného a plynulého provozu na pfilehlych
pozemnich komunikacich vtom smyslu, které toto ustanoveni sleduje. Misto jednoho vjezdu do
hromadné garaze je stavba pfipojena Sesti vjezdy. Takové feSeni mimo jiné znemoziuje zastaveni a
stani na verejné komunikaci podél celého severniho praceli domu, ¢imz uz nepfiméfené a hlavné
neodlivodnéné zasahuje do verejného zajmu.

€) zamér je v rozporu s ust. €l. 10 odst. 3, podle kterého musi byt stavby vybaveny zafizenim pro
dopravu v klidu (parkovaci a odstavna stani) odpovidajicim velikosti, funkci a umisténi stavby a
feSenym pirednostné jako sou¢ast stavby nebo jeji provozné neoddélitelna ¢ast, anebo umisténym na
pozemku stavby véetné komunikace pro zajizdéni vozidel na jednotliva stani. U bytovych domu
mohou byt v odiivodnénych pfipadech odstavna a parkovaci stani umisténa v dostupné vzdalenosti i
mimo pozemek stavby; stani pro navstévniky podle odst. 5 pism. a) bod 2. musi byt vefejné pfistupna.
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s

Z celkového poctu stani, stanovenych podle této vyhlasky, musi byt v garazich umistén
nejméné pocet stani rovnajici se poc¢tu bytl, nebo pozadovany pocet stani, je-li mensi nez
pocet byti. Zameér je feSen bez ohledu na toto ustanoveni umisténim potfebného poctu stani na
pozemku stavby, nikoliv v garazi, navic pfimo u praceli s okny obytnych mistnosti — byt' i ¢aste¢né pod
pfedsazenou ¢asti domu. Povoleni pfipadné vyjimky ztohoto ustanoveni Zadatel nepoZadoval.
Stavebni Ufad nemuze predjimat vysledek pfipadného fizeni o povoleni vyjimky, ale povoleni vyjimky
— obecné - je mozné pouze tehdy, pokud by bylo dosazeno u€elu sledovaného obecnymi pozadavky
na vystavbu. Smyslem uvedeného ustanoveni je uvolnéni komunikaci umisténim aut do garazi.
Umisténim stani na pozemku stavby, ktery svoji velikosti neodpovida umistované stavbe, zcela
zifejmé nemuze byt dosazeno Ucelu sledovaného citovanou vyhlaskou.

f) zamér je v rozporu s ust. ¢l. 11 odst. 7 vyhl. o OTPP, nebot’ destové vody jsou napojeny na
verejnou kanalizaci, aniz byl proveden prikaz, ze deStové vody nelze likvidovat jinak, t.j. pfednostné
vsakem na misté stavby.

g) zameér je v rozporu s ust. €l. 13 odst.1 vyhl. o OTPP, nebot stavba je umistovana do prostredi jiz
existujici zastavby, pficemz jeji urbanistické ani architektonické feSeni charakter a strukturu této
zastavby nezohlednuje. Stavba je neumérné vysoka, hmotna a neodpovida velikosti pozemku.

h) sporny je i soulad zaméru s ust. €l. 50 odst. 2, nebot’ prostor hlavniho domovniho schodisté
bytového domu nema zajistén dostateCné denni osvétleni.

Kromé posouzeni souladu s vyhl. o OTPP konstatuje stavebni Gfad, Ze prlivodni zprava zameéru
fizeni, vefejnopravni smlouvy a uUzemniho opatfeni, neobsahuje geologické, geomorfologické ani
hydrogeologické charakteristiky. Zadatel sice po ustnim jednani predlozil ,InZenyrskogeologickou
reSer8i pro bytovy ddm®, vjejimz zavéru je vSak konstatovano, Zze uvedené udaje maji pouze
orienta¢né informativni charakter. ReSerSe neobsahuje inzenyrsko-geologicky prizkum, ktery je touto
reSersi doporuceno provést. Stavebni ufad k tomu uvadi, Ze s ohledem na problematické pomeéry
z hlediska podzemnich i povrchovych vod v SirSim Gzemi je posouzeni v podrobnosti feSici mozné
odvadéni téchto vod Zadouci jiz pro fazi uzemniho fizeni.

Podle § 90 pism. d) a e) stavebni ufad zamér v ramci ekonomie fizeni jiz neposuzoval, nebot
z posouzeni podle odst. a) — c) § 90 stavebného zakona je ziejmé, ze zamér je v rozporu s verejnymi
zajmy.

Odbor stavebni Gfad UMC Praha 5 v fizeni zajistil dostateéné podklady pro rozhodnuti a umoznil
Ucastniklim fizeni se s nimi seznamit a uplatnit vyjadfeni (namitky) k nim. Konstatuje, Zze navrhovana
stavba neni v souladu s uzemnim planem SU hl. m. Prahy v &asti tykajici se stabilizovanych uzemi,
neni v souladu s cily a ukoly uzemniho planovani, je v rozporu s vyhlaskou o OTPP ust. €l. 4, ¢l. 7,
¢l.8 odst.8, ¢l. 9 odst. 2, €l. 10 odst. 3, €l. 11 odst. 7, €l. 13 odst. 1, ¢1.50 odst. 2 a s pozadavkem
pfilohy €. 4 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o OTPP v ¢asti tykajici se hydrogeologie.

Na zakladé tohoto posouzeni stavebni Gfad rozhodl, jak je ve vyroku uvedeno.

Pouceni o odvolani

Proti tomuto rozhodnuti mohou ucastnici fizeni podat odvolani do 15 dnli ode dne doruceni, a to
k odboru stavebnimu Magistratu hl. m. Prahy, Jungmannova 35/29, Praha 1, podanim u zdejsSiho
odboru stavebni urad.

Odvolani se podava u Ufadu MC Praha 5, odboru stavebni Gfad s potfebnym poétem stejnopis tak,
aby jeden stejnopis zUstal stavebnimu uradu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis.

Ing. arch. Eva Cechova,
vedouci odboru stavebniAif
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Rozdélovnik:

I. acastnici izemniho fizeni dle § 85 odst. 1 stavebniho zakona (dodejka):
1) Ing. Jan Capek, Na Bélidle 1, 370 08 Ceské Budé&jovice

2) Ing. Katefina Prejzkova, Bélinského 967/13, 102 00 Praha 10,

3) H.Lm.Praha, zast. URM, VySehradska 57, 128 54 Praha 2

Il. a¢astnici uzemniho rizeni dle § 85 odst. 2 stavebniho zakona
(doru€eni verejnou vyhlaskou):

4) MC Praha 5 — afedni deska (doporuéené do vlastnich rukou)

- zvefejnéni na Ufedni desce po dobu15ti dnd

lll. Dotéené organy: (doporucené)

5) MHMP OPP, Jungmannova 35/29, Praha 1 + situace vyty¢eni objektu
6) MHMP OOP, Jungmannova 35/29, Praha 1 + situace vyty¢eni objektu
7) MHMP OUP, Jungmannova 35/29, Praha 1 + situace vyty&eni objektu
8) HS hl.m.Prahy, Stefanikova 17, Praha 5 + situace vyty&eni objektu

9) MHMP OKR, nam. Fr. Kavky 1, Praha 1 + situace vyty&eni objektu
10) UMC Praha 5 OZP, zde + situace vyty&eni objektu

11) UMC Praha 5 ODP, zde + situace vyty&eni objektu

12) HZS hl.m.Prahy, Jinonicka 1226, Praha 5 + situace vyty¢eni objektu

13) SEI CR, Legerova 49, Praha 2 + situace vyty&eni objektu

IV. Na védomi
14) U MC Praha 5, KAR, zde

Za spravnost vyhotoveni: Cechova
Stejnopis:spisy,plany
Spisovy znak:328.3, A5



