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ROZHODNUTI

Utad méstské &asti Praha 5, Odbor Stavebni Gifad, jako stavebni tifad piislugny podle § 13 odst. 1 pism. c)
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisii (dale jen "stavebni zakon"), v fizeni, pfezkoumal podle § 90 stavebniho zakona Zzadost o vydani
uzemniho rozhodnuti, kterou dne 03.10.2008 podal

Petr Vaclavik, nar. 09.03.1949, Malé Vykleky ¢.p. 46, 533 16 Vapno,
kterého zastupuje Ing. Zdenka Vondrova, K Homolce ¢.p. 711/16, Slivenec, 154 00 Praha 5,

(dale jen "stavebnik"), pro stavbu v projektové dokumentaci oznagenou jako:

"Viladomy Na Farkané I, objekt AL, A2"
Praha 5, k.u. Ko§iie, ul. MikSovského

(dale jen ,stavba®) parc. ¢. 1475/2, 1475/3, 1475/4, 1475/179, 1475/431 v Kkatastralnim Gzemi Kosife,
Praha 5, a na zakladé tohoto pfezkoumani, podle ustanoveni § 92 odst. 2 stavebniho zakona a § 51 odst. 3
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni tehdejsich ptedpisi, zadost o vydani uzemniho rozhodnuti,
ze dne 03.10.2008, pro vyse jmenovanou stavbu

zamita.

Ucastnikem Fizeni podle ust. § 27 odst. 1 zakona & 500/2004 Sb., spravni i4d, ve znéni pozdéjsich
predpisii:

Petr Vaclavik, nar. 09.03.1949, Malé Vykleky €.p. 46, 533 16 Vapno

Magda Baumbrukova, nar. 18.03.1983, K Matéji ¢.p. 2356/20, Dejvice, 160 00 Praha 6

Klara Baumrukova, nar. 25.02.1980, Jugoslavskych partyzani ¢.p. 1603/23, Dejvice, 160 00 Praha 6
Jan Hnatek, nar. 19.10.1976, Hornomécholupska ¢.p. 633/37, Hostivat, 102 00 Praha 10

Michal Hnatek, nar. 09.01.1987, Na Folimance ¢.p. 2119/7, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Viaclav Hnatek, nar. 13.03.1984, Bubenecska ¢.p. 321/33, 160 00 Praha 6-Bubeneé

Mgr. Hana Hnatkova, nar. 12.05.1953, Hornomécholupska &.p. 633/37, Hostivai, 102 00 Praha 10
Tereza Hnatkova, nar. 24.11.1978, Herbenova &.p. 723/25, Hostivar, 102 00 Praha 10

MUDr. Hana Olehlova, nar. 02.08.1951, JeniSovska ¢.p. 1161/6, KoSiie, 158 00 Praha 5

Prof. Ing. Ivan Prochézka, DrSc., nar. 13.09.1954, Jinonicka ¢.p. 204/59, Kosire, 158 00 Praha 5
Ing. arch. Pavel Stiborek, nar. 30.08.1954, Tomanova ¢.p. 1177/96, Bfevnov, 169 00 Praha 6
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Odiavodnéni:
Postup projednani:

Dne 03.10.2008 obdrzel stavebni ufad Utadu méstské &asti Praha 5, zadost o vydani izemniho rozhodnut{
pro shora uvedenou stavbu. Uvedenym dnem bylo zah4jeno Fizeni.

Stavba byla umisténa rozhodnutim stavebniho odboru Utadu méstské &asti Praha 5 vydaném pod
&.j.OUR.K08.p.1475/2-39554/09-Ce-UR  dne 29.10.2009, toto rozhodnuti bylo zru$eno odborem
stavebniho fddu MHMP rozhodnutim vydanym pod ¢&.j. MHMP 1598149/2015 ze dne 17.9.2015
s uCinnosti od 23.09.2015 a véc byla vracena k novému projednani.

V novém Fizeni stavebni Gfad v rozhodnuti vydaném pod ¢.j. MCO5 33851/2018 ze dne 4.5.2018 pod
sp.zn. MC05/0SU/4231/2016/Vo/Ko8.p.1475/3 zadost zamitl. Proti tomuto zamitnuti podal Zadatel
odvoléni, které bylo postoupeno Odboru stavebniho fadu MHMP. MHMP STR toto rozhodnuti
stavebniho ufadu ve svém rozhodnuti &j. MHMP 72755/2019 ze dne 15.01.2019 zrusil, a véc vratil
k novému projednéni.

Na zakladé¢ rozhodnuti STR MHMP stavebni arad fizeni pierusil a vyzval Zadatele v usneseni &.j. MC05
78477/2019 ze dne 17.04.2019 k doplnéni zadosti v souladu s uvedenym rozhodnutim MHMP STR a
vzhledem k nastalym novym pomérim v Gzemi a to zejména o:

- katastrélni situaci v rozlisitelném métitku se zakreslenim 1PP i INP dvojdomu A2

- novelizované situace se zakreslenim souCasné rozestavénych popf. umisténych trvalych staveb
na sousednich pozemcich véetné vzajemnych odstupi

- dendrologicky prizkum

- zavazné stanovisko OZP UMC PS5 v piipadé, ze dojde ke kaceni zelen€ v souvislosti s navrzenou
stavbou

PokraCovani fizeni stavebni Gfad acastnikiim fizeni oznamil opatfenim vydanym pod &.j. MCOS
259847/2019 ze dne 05.11.2019, kterou dorudil aéastnikiim do vlastnich rukou, jelikoZ se nejednalo
o fizeni s velkym poctem castnikii. Stavebni ufad si byl védom, Ze stavebni zakon platny v dobé& podani
zadosti v roce 2008 dorucoval rozhodnuti pouze vefejnou vyhlaskou. Jednalo se viak o praxi ped rokem
2010, v obdobi po 1.1.2010 bylo zakonem stanoveno doru¢ovani do vlastnich rukou G¢astnikim Fizeni,
Jjen pokud se nejednd o tizeni s velkym poétem ucastniki. JelikoZ predmétné Fizeni bylo v roce 2015
zruSeno a v¢c se zaCala projedndvat znovu, dorucoval stavebni ufad pisemnosti dle platné legislativy
v dob€ nového projednani, protoze mél za to, Ze tato praxe jiz vesla ve vieobecnou znamost a hi¢astnici by
byli kraceni na svych pravech, pokud by si tfeba nepov§imli oznameni o pokradovani fizeni na afedni
desce. Dorucovani do vlastnich rukou sebou nese v&tsi pravni jistotu seznamovani uéastniki s predmétem
véci. Z téhoz divodu, a s védomim, Ze¢ Zadosti zamitne, nebylo piikrodeno k vefejnému Gstnimu
projednani, protoze stavebni Gad byl presvéd&en, Ze by se jednalo pouze o formélni akt, ktery by byl
v rozporu s pozadavkem § 6 spravniho fadu na ekonomiku Fizeni.

Ve stanovené |hiit€ nesdélily dotéené organy k navrhu Zadné stanovisko.
Ve stanovené lhité sdélili namitky k projednavané zadosti nasledujici ugastnici ¥izeni:

—  Bytové druZstvo MikSovského 815/19 ze dne 02.12.2019 (0znameni dorudeno dne 18.11.2019)

—~  Bytové druZstvo MikSovského 816/17 ze dne 02.12.2019 (oznameni doruéeno dne 18.11.2019)

—  Mgstska Cast Praha 5 zastoupena p. starostou ze dne 26.11.2019 (oznameni dorudeno dne
11.11.2019)

~  Spolek pro ochranu pfiznivych Zivotnich podminek od Bulovky po Salamounku v Praze 5 ze dne
24.11.2019 (oznameni doru¢eno dne 10.11.2019)

—  Druzstvo vlastniki bytt , Jedenadvacitka" ze dne 29.11.2019 (oznameni doru¢eno dne 18.11.2019)

Na zdkladé nového posouzeni zadosti doplnéné o vyzadané podklady dosel stavebni ufad k zavéru, ze
zadosti vzhledem ke stavajicim pomérim ani vzhledem k nové nastalé situaci - tj. nové realizované hrubé
stavbé sousednich objektli na pozemcich parc.. 1475/5 a 1475/3 k.G. Kosife nelze vyhovét, a proto
zadost v rozhodnuti vydaném pod ¢.j. MCO05 19711/2020 ze dne 06.02.2020 zamitl.

Tel.: 257 000 304
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Proti tomuto rozhodnuti se odvolal Zadatel, rozhodnuti po vyrozuméni G&astnikii fizeni o podaném
odvolani bylo postoupeno nadiizenému organu - odboru stavebniho ¥adu MHMP.

Odbor stavebniho ¥adu MHMP ve svém rozhodnuti &.j. 1530756/2020 ze dne 18.11.2020 pod sp.zn. S-
MHMP 934800/2020/STR rozhodnuti stavebniho ufadu ¢.j. 19711/2020 ze dne 06.02.2020 zrusil a véc
vratil k novému projednani. Rozhodnuti MHMP STR nabylo pravni moci dne 07.12.2020.

Ve svém rozhodnuti STR MHMP vytkl stavebnimu dfadu zejména Ze nepostupoval striktng podle
stavebniho zdkona ve znéni k 3.10.2008, nevyhodnotil stavajici parcelaci pozemkii, posoudil sam
moznost zachovani smrku pichlavého rostouciho v t&sné blizkosti navrhované ptijezdové komunikace,
absenci platného stanoviska pro pfipojeni nemovitosti na komunikaci...

Stavebni afad proto oznamil pokracovani Gzemniho Fizeni ozndmenim vydaném pod &.j. MCOS
137861/2021 ze dne 24.6.2021 ucastnikim Fizeni uvedenym v § 85 odst. 1 a dotéenym organim
Jjednotlivé, Gcastnikim Fizeni uvedenym v § 85 odst. 2 vefejnou vyhlaskou.

V souladu s § 87 odst.1) stavebniho zakona ve znéni k 3.6.2008 k projednani Zadosti nafidil stavebni
ufad vefejné ustni jednani na den 12.08.2021 a Zadatel bezodkladné zajistil, Ze informace o jeho zaméru
a o tom, Ze se jedna o pokraCovani fizeni o vydani dzemniho rozhodnuti byla vyvé$ena na misté stavby,
konkrétn¢ na vefejné piistupném misté na ploté v ul. Mik§ovského u plénované stavby, a to do doby
vefejného ustniho jednani. Souéasti informace bylo grafické vyjadfeni zaméru.

Vzhledem k tomu, Ze jsou pomé&ry na stavenisti viem zicastnénym strandm dobie znamy, stavebni tiad
nespojil jednani s ohledanim na misté.

Pii Gstnim jednani, na kterém byl sepsan protokol, byly stavebnimu Gifadu pfedany namitky proti uvedené
stavbe.
Namitky podali:

- Méstska cast Praha 5 ze dne 12.8.2021

- Druzstvo MikSovského 816/17 dne 15.7.2021

- Druzstvo MikSovského 814/21 namitky z minulého projednani zistavaji v platnosti

- Druzstvo MikSovského 815/19 namitky z minulého projednani ziistavaji v platnosti

Vzhledem k zamitnuti Zadosti o umisténi stavby stavebni ifad vznesené namitky nevyhodnocoval.

Charakteristika stavby:

Jedna se o dv¢ stavby - rodinny dim oznadeny Al umistény na pozemku parc.C. 1475/2 k.a. Kosite
vCetné piijezdu od napojeni na komunikaci MikSovského a rodinny dvojdim oznaceny A2 na pozemku
parc.C. 1475/3 a 1475/4 k.u. Kosife s pfipojovaci komunikaci na pozemku parc.¢. 1475/431 k.. Kogite.

Stavba rodinného domu Al ma mit 1 PP a 2 NP a podkrovi, bude zastfe$ena stanovou stiechou, ma mit
pidorysny rozmér cca 13 x 14 m, ma byt umisténa na pozemku parc.§. 1475/2 k.u. Kogife. Napojeni
objektu na dopravni a technickou infrastrukturu ma byt z ul. MikSovského po pozemku parc.&. 1475/2
k.0. Kosife mezi bytovymi domy &.p. 814 a &.p. 815 k.u. Kosife &asteéné zahloubenou a zastiesenou
pfijezdovou komunikaci.

RD Al ma navrzenou vy$ku hiebene stfechy 8,4 m tj. 298,8 m n.m. Bpv, s tim Zze £0,0 = 290,4 m n.m.
Bpv bude na rovni 1NP.

Stavba rodinného dvojdomu A2 ma mit 1 PP a 2 NP a podkrovi, bude zastfeSena stanovou stiechou, ma
mit pidorysny rozmér cca 13 x 13,5 m, ma byt umisténa na pozemcich parc.é. 1475/3 a 1475/4 k.u.
Kosife. Napojeni objektu na dopravni a technickou infrastrukturu ma byt z ul. MikSovského po pozemku
parc.C. 1475/431 k.4. Kosife mezi bytovymi domy &.p. 815 a 816 k.(. Kosife ¢asteéné zahloubenou a
Casteéné zastieSenou pifjezdovou komunikaci.
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Rodinny dvojdiim RD A2 ma navrzenou vy3ku hiebene stiechy 10,17 m tj. 301,57 m n.m. Bpv, s tim ze
+0,0 =291,4 m n.m. Bpv bude na arovni 1NP.

Stavebni Gfad zabyval otazkou, zda se jedna skute¢né o rodinné domy. Dle definice OTPP &1.3 pism. m)
rodinnym domem je stavba pro bydleni, kterd svym wuspordddnim odpovidd pozadavkiim na rodinné
bydleni a v niz je vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostorii uréend k bydleni; rodinny diim
miiZe mit nejvySe tFi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi,

Dle pfedloZené dokumentace ma stavba 1 podzemni podlazi, ve kterém dle pozadavku OTPP m4 troveti
podlahy niZe nez 0,80 m pod nejvyssim bodem piilehlého terénu v pasmu §irokém 3,0 m po obvodu
stavby viz vykres €. 7, 8, 23, 24, ... aj.

Dle pfedlozené dokumentace ma stavba 2 nadzemni podlazi v souladu o OTPP a cel4 podlahova plocha
slouzi pro rodinné bydlenti.

Dle pfedlozené dokumentace ma stavba pFistupny prostor uréeny k bydleni nad 2. nadzemnim podlazim,
ktery je vymezeny konstrukci krovu o sklonu 12° a obvodovymi stavebnimi konstrukcemi a je v souladu
s metodickym pokynem MMR, ( dle tohoto pokynu se za Sikmou stiechu povazuje sklon stfechy spadu
10° - 45% ) Prostor pod krovem vytvai prostor pro vyuziti k obytnému ucelu (viz. napf. perspektiva
podkrovi objektu A2 nebo podkrovi A2 - fez podélny v souhrnné technické zprave). Max. vySka
podkrovi neni v zddném pozadavku ani normé stanovena, krov je piimo spojeny s obytnym prostorem.
V souladu s OTPP definuje pojem podkrovi i norma CSN 7343012 - Obytné budovy a norma CSN ISO
6707-1, 730000 Pozemni a inZenyrské stavby. Maximalni nebo minimélni vy$ka obvodovych stén
podkrovi neni v OTPP stanovena.

Zikladni kapacity stavby: Rodinny diim Al

Plocha pozemku RD parc.&. 1475/2 1045 m2
Zastaveéna plocha 190 m2
Pocet bytovych jednotek 1
Uzitn4 plocha bytové jednotky 321 m2
Obestavény prostor 2150 m3
Pocet garazovych parkovacich stani 2

Rodinny dvojdiim A2 ¢ast zapadni

Plocha pozemku RD parc.¢. 1475/3 359 m2
Zastavéna plocha 90 m2
Pocet bytovych jednotek 1
UZitna plocha bytové jednotky 167 m2
Obestavény prostor 1128 m3
Pocet gardzovych parkovacich stani 2

Rodinny dvojdium A2 &ast vychodni

Plocha pozemku RD parc.¢. 1475/4 354 m2
Zastavéna plocha 90 m2
Poclet bytovych jednotek 1
Uzitna plocha bytové jednotky 167 m2
Obestavény prostor 1128 m3
Pocet garazovych parkovacich stani 2

Zpracovatel dokumentace:

Ateliér V3§ s.r.0., Tomanova 96, 169 00 Praha 6, zodpovédny projektant Ing. arch. Pavel Stiborek CKA
01408.
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Posouzeni zaméru:

Vrozhodnuti  odvolaciho organu ¢&j. 1530756/2020  ze dne 18.11.2020 pod sp.zn. S-MHMP
934800/2020/STR bylo mimo jin¢ vytknuto stavebnimu uiadu nasledné pochybeni:

- stavebni urad neresi otdzky ochrany zelené - otdzky ochrany zelené prislusi posuzovat prislusnému
spravnimu orgdnu. V daném piipadé ma stavebni iifad pochybnosti, Ze existuje takové konstrukcni Feseni,
které by umoznilo neporusit koFenovy systém stdvajiciho stromu. Tuto otdzku stavebni trad v novém
projedndni dostatecné objasni ve spoluprdci s dotcenym orgdnem.

Jedna se o ochranu smrku pichlavého, pro ktery nebylo vydano rozhodnuti o kéceni zeleng a byl
doporucen k zachovani, ktery se nachazi v proluce mezi bytovymi domy 815/19 a 816/17 k.a. Kosife na
pozemku parc.. 1475/431 k.G. Kosife, kde ma byt vt&sném sousedstvi vybudovana piijezdova
komunikace a ptistupovy chodnik pro pé&si k viladomu A2. Pod piijezdovou komunikaci maji byt ulozeny
ptipojky inZenyrskych siti véetné kanalizace.

Uprostfed pozemku parc.¢. 1475/431, k.0. Kosite se nachazi vzrostly smrk pichlavy (Picea Pungens) stafi
cca 50 let. Jednd se o vzrostly strom s obvodem kmene ve vysce 80 cm vice nez 141 cm.

Vedle stromu dle stavebniho Gfadu nezbyva dostate¢ny prostor pro vedeni piijezdové komunikace. Mezi
kmenem stromu a oplocenim na hranici mezi pozemky parc.l. 1475/431 a parc.e. 1475/325 zbyva
maximalné 3,00 m a cely tento prostor prochdzi okapovou linii koruny stromu.

Navrzené feSeni tedy znamena vedeni pi{jezdové komunikace ptes kofenovy systém tohoto stromu.

Stavebni proto poZadal o soudinnost odbor ochrany Zivotniho prostiedi UMC P5 a vyzadal si
stanovisko k ochrané smrku pichlavého na pozemku parc.¢. 1475/431 k.a. KoSire.

Ve vyjadfeni OZP UMC P5 ze dne 28.5.2021, které je soudasti spisu, je konstatovano, 7e smrk pichlavy
rostouci na pozemku parc.¢. 1475/431 k.u. Kosife je v dobrém zdravotnim stavu .... V rdmci stavebni
&innosti lze strom ochranit dle ustanoveni CSN 839061 za piedpokladu, Ze kolem smrku a jeho
ochrann¢ho pisma nebudou probihat Zadné Cinnosti. Smrk se fadi mezi mélkokotenici dfeviny,
kofenovy systém je talifovity, rozvinuty do plochy. To znamens, Ze neni mo#né, aby kolem stromu
jezdila jakdkoliv stavebni technika.

Dle CSN 839061 se za koFenovou z6énu povazuje plocha plidy pod korunou stromu roz$ifena o 1,5m u
sloupovitych forem o 5 m.

Z fotodokumentace dle sou¢asné ortofotomapy vyplyva, Ze koruna smrku zasahuje nad cely profil (3iiku)
pozemku parc.€. 1475/431 k.u. Kosite, rozsiteni o 5,0 m popf ( i 1,5 m) pfesahuje jiZ na sousedni
pozemek parc.¢. 1475/325 k.a. Kosife. Vedle stromu na pozemku parc.&. 1475/431 nezbyva dostateény
prostor pro vedeni pfijezdové komunikace. Vykop pro ptijezdovou komunikaci zasahuje tudiz do
povrchového kofenového systému velmi vyrazné, dle vynesené grafiky min. z jedné &tvrtiny az jedné
tietiny.

Z uvedenc¢ho vyplyva, Ze pokud nemohou kolem smrku pichlavého probihat zadné (staveni) &innosti,
nelze jiz v Zddném piipadé v jeho kofenovém systému hloubit ryhy. Zrovna tak, pokud nemize kolem
stromu jezdit Zadn4 stavebni technika, nelze v kofenovém systému, méné nez 1,0 m od obvodu kmene,
hloubit ryhy pro zalozeni konstrukce ptijezdové komunikace a inzenyrskych siti.

Nad ramec fecenc¢ho odborem ochrany pfirody a krajiny Ize konstatovat:

dle ¢l. 4.9 CSN 83906 plati, 7e pii vykopech ryh se nesmi pietinat kofeny s primérem > 2 cm., coZ
z pouhé vizudlni kontroly v misté stavby je patrné, Ze povrchové kofeny v misté vjezdu ve vzdalenosti
1,0 m od obvodu kmene mnohonasobné piekraduji tento limit

Navrzen¢ stavebni prace jsou v zasadnim rozporu s €1.4.10.1,7e v kofenovém prostoru se nesmi hloubit
ryhy, koryta a stavebni jamy.

Dle ¢l. 4.10.2 CSN 83906 je pozadovéno, aby u vykop pii kterych dochazi ke ztraté kotend, byla ziizena
kofenovd clona. Vzdalenost jeji nyn&j$i hrany od paty kmene ma &init ¢tyfnasobek obvodu kmene ve
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vysce 1,0 m. Pokud tedy obvod kmene byl v dobé& potizeni dendrologického posudku 141 c¢m, pak musi
byt kofenova clona ve vzdalenosti od paty kmene min. 5.0 m. Z dokumentace je patrné, Ze kruh
o poloméru 7,0 m presahuje zapadni hranici pozemku opét vyrazné. TudiZ naruseni kofenového systému
ve vzdalenosti 1,0 m od osy kmene je zasadnim porusenim Zivotaschopnosti stavajiciho jedince.

- V rdmci nového projedndni nebude stavebni urad aplikovat Zddnd ustanoveni nar. & 10/2016 Sb. HMP,
kterym se stanovuji obecné poZadavky na vyuZivani vizemi a technické poZadavky na stavby v hlavnim

mésté Praze
(Prazské stavebni predpisy) a navrh bude posuzovat strikiné podle OTPP,

Stavebni arfad posuzuje stavbu vyhradné dle vyhl. HMP &. 26/1999 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu v hlm. Praze ve znéni novel k7.3.2007 zvanych OTPP. V poslednim
rozhodnuti stavebniho ufadu bylo téZ postupovano striktné dle této vyhlasky, upozornéni na mozné
odliSnosti bylo pouze uvahou o zménach, ke kterym doslo v prib&hu tfinactileté historie projednavani
umisténi této stavby.

- dotéené Fizeni se Fidi ustanovenimi zdk. ¢.183/2006 Sb.,

o uzemnim pldnovdni a stavebni ¥ddu (stavebni zdkon), ve znéni ucinném ke dni poddni Zddosti o vydadni
uzemniho rozhodnuti tj. k 3.10.2008, kdy ustanoveni § 87 odst. 1 zni: ,, Stavebni urad ozndmi zahdjeni
uzemniho Fizeni a k projedndni Zddosti naridi vefejné ustni jedndni, je-li to ucelné spoji jej s ohleddnim
na misté; kondni verejného ustniho jedndni ozndmi nejméné 15 dnii predem. Je-li v tizemi vyddn uzemni
nebo regulacni pldan, dorucuje se ozndmeni o zahdjeni vizemniho Fizeni ucastnikiim Fizeni uvedenym v §
85 odst. | a dotcenym orgdniim jednotlivé, ucastnikiim Fizeni uvedenym v § 85 odst. 2 verejnou
vyhlaskou." Ze spravniho spisuje patrné, Ze se stavebni tirad timto ustanovenim nefidil a e ustni jedndni
v pripadé dopliiovini DUR bylo na misté, kdyz posledni dstni jedndni ve véci se konalo 15.9.2009. Stejné
tak ostatni uikony stavebniho uradu a investora se Fidi stavebnim zdkonem v uvedeném znéni.

Stavebni ufad se v aktudlnim pokracovani uzemniho fizeni striktné ¥idi nafizenimi stavebniho zikona ve
znéni ke dni 3.6.2008 ( zadost byla podana 2.10.2008) coZ spoliva zejména v tom, Ze na rozdil od
piedchoziho pokracovani fizeni v souladu s § 87 odst.1) stavebniho zdkona ve znéni k 3.6.2008
k projednani zadosti nafidil vefejné ustni jednani na den 12.08.2021 a vyzval Zadatele, aby bezodkladné
zajistil, Ze informace o jeho zadméru a o tom, Ze se jedna o pokradovani Fizeni o vydéani uzemniho
rozhodnuti byla vyvéSena na misté stavby, konkrétné na vefejné pfistupném misté. Vzhledem k tomu, Ze
jsou poméry na staveniSti v§em zilastnénym strandm dobfe znamy, stavebni ufad nespojil jednani
s ohleddnim na misté, jelikoz nepovazoval toto ohledani za G¢elné, protoze vzhledem k délce Fizeni a jeho
n€kolikanasobnému opakovani, jsou poméry na stavenisti viem zacastnénym stranam dobie znamy.

V (zemnim fizeni dle zdkona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni k 3.6.2008 stavebni afad posuzuje, zda je zamér
zadatele v souladu

a) s vydanou izemné planovaci dokumentaci,

b) s cili a ukoly tizemniho planovani, zejména s charakterem uzemi, s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizem,

¢) s poZadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi, zejména s obecnymi poZadavky
na vyuzivani tizemi,

d) s poZadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

€) s poZadavky zvldstnich pravnich predpisii a se stanovisky dotcéenych orgdnii podle zvidstnich
pravnich predpisii 4), popFipadé s vysledkem Feseni rozporii a s ochranou prdv a prévem
chranénych zdajmii ucastniku rizeni.

a) soulad s vydanou tizemné planovaci dokumentaci
Stavebni fad posoudil soulad zaméru s Uzemnim planem sidelniho utvaru hl.m. Prahy, schvalenym

usnesenim Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999 v novelizovaném znéni a vyhlaskou &.
32/1999 Sb. hl.m. Prahy, o zavazné ¢asti uzemniho planu sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy, ve znéni
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pozdéjsich zmén a opatieni obecné povahy veetné OOP ¢.55/2018 ve znéni zmény Z2832/00 s udinnosti
od 12.10.2018.

Dotéené pozemky se nachéazeji dle planu vyuziti ploch UPn ve funkéni plose OB — &isté obytné, bez
pfedepsaného kddu miry vyuZiti Gzemi.

Dle soucasné platného tzemniho planu jsou rodinné domy se 100% funkei bydleni s predepsanym
funkénim vyuzitim dle Gzemniho planu v souladu.

z hlediska miry vyuziti izemi a prostorového uspoiadani

Navrzena stavba rodinného domu a rodinného dvojdomu se nachézi v ¢isté obytném tzemi mezi ul.
Urbanova, Peroutkova a Od Vysoké. Patefni komunikaci lokality je jednosmérna ul. Miksovského.
Severné od této lokality se nachazi soliterni vysokopodlazni zastavby bytovymi domy (0 5 a vice NP), na
zapad¢ od lokality je umisténa plocha pro smiSené vyuziti, na jihovychodé je lokalita oddélena od dalsi
zastavby patefni komunikaci Peroutkova, ktera tvofi pfirozenou hranici dot¢ené lokality. Zastavbu
dotcené lokality lze charakterizovat ptevazné jako rozvolnénou zastavbu rodinnymi domy, dvojdomy ¢&i
nizkopodlaznimi bytovymi domy se sedlovymi ¢i valbovymi stfechami o 2 - 3 NP. Zastavéna plocha
navrzenych staveb pro rodinné bydleni ani jejich vyska stavajici architektonicky charakter zastavby
nenarusuje.

Pivodni navrh zastavby podél ul. Od Vysoké zroku 2005 odpovidal urbanistickym i architektonickym
zasadam a vytvofil novou kvalitni strukturu zastavby dané lokality s respektem ke stavajici zastavbé.
Umistil objekty Al, A2, B1, a B2 podél ul. Od Vysoké s komunikaénim napojenim na ul. Od Vysoké
v jednotném odstupu od této komunikace v souladu se stédvajicim prostorovym uspofadanim lokality viz.
obr.

VILADOMY NA FARKANE I
PRAMA 5 - RE, ULICE OD VYSO
DOKUMENTACE K UZEMNIMU RIZEN

2‘ . 1 w‘m.l“msml\ B&11177

PR 7
A1

o

b P A )
KOORDINACNI STTUACE 1:500

Podél ulice Od Vysoké je v soucasné dobé Caste¢né realizovand zastavba bytovymi domy Bl a B2 na
pozemcich parc.C. 1475/6 a 1475/6 k.0. Kosife, sec kterou maji tvofit objekty Al a A2 novy dil¢i
urbanisticky celek vtzemi (objekty maji podobny charakter, poget podlaZzi i porovnatelnou velikost
zastavéné plochy). Objekty Bl a B2, které jsou v hrubé stavbé maji v souladu s piivodnim navrhem
odstup od jizni hranice pozemku max. 1,0 m, pfijezd k témto objektim bude realizovan dle navrhu z ul.
Od Vysoké. Objekty A 1 a A2 maji odstup od jizni hranice pozemku 3,1 m, a jsou napojeny z ul.
MikSovského polozapusténou pifjezdovou komunikaci v proluce mezi bytovymi domy. Toto feseni
odlisn¢ od jiz realizovanych staveb piedstavuje poruseni jednotné urbanistické struktury dané lokality.
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Z hlediska prostorového uspotadani navrzena stavba tedy nereaguje na dnes jiz ¢asteéné realizovanou
zastavbu objekty Bl a B2, a tim porusuje nové zaloZenou prostorovou strukturu daného mista i ¢l.4 bod
Jjedna vyhl. HMP o OTPP viz. pfiloZena situace a situace pivodniho navrhu - viz vyse str.7.

VILADOMY NA FARKANE

OBJEKT A1, A2

PRAHA S - KOSIRE, ULICE MIKSOVSKEH(
DOKUMENTACE K UZEMNMU RizZENE

EPRACTITATIL: ATELIER W35, PRAHA 6 TOMANIVA DA/ I Tde==
TE 230 308400, 345 000 01 W/ e—
DATUM 0%, 060 z

b) posouzeni souladu s veFejnymi zdjmem a cili a ikoly dzemniho plinovani, zejména s
charakterem dzemi, s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi.

Od doby podani zadosti o umisténi dotéeného zaméru ke dni vydani tohoto rozhodnuti doslo
k podstatnym zménam v tomto twzemi. Jsou v platnosti nové predpisy a nafizeni hygienicka, poZarni,
nové obecné technické poZadavky na stavby v hl.m. Praze vydané nafizenim hl.m. Prahy ¢.10/201 Sb. a
nazvané Prazské stavebni predpisy atd... Ve vztahu k posouzeni pohody bydleni bylo konstatovano
rozsudky NSS, Ze je tieba se touto problematikou diisledné zaobirat, ne jenom odsunou tuto problematiku
konstatovanim, Ze stavba odpovidd obecné technickym pozadavkim na vystavbu, jak tomu v praxi
stavebnich ufad byvalo pfed rokem 2008.

Nova zastavba lokality podél ul. Peroutkova a Od Vysoké méla piivodné byt tvofena bytovymi objekty
ATl a A2, které jsou pfedmétem tohoto fizeni, bytovymi objekty Bl a B2, na pozemcich parc.¢. 1475/5 a
1475/6 k.u. KoSite, které jsou v soucasné dobé rozestavéné v hrubé stavbé a objektem C severné od
kfizovatky Peroutkova a Od Vysoké na pozemcich parc.g. 1475/429 a 1475/7 k.G. Kosife. Bytové
objekty Bl a B2, které jsou umistény jihovychodné od navrzené zastavby maji dopravni napojeni z ul.
Peroutkovy ptes ul. Od Vysoké.

Bytovy objekt C mél byt piivodné dopravné napojen obdobné jako bytové domy Al a Al, tj. piijezdovou
komunikaci vedenou z ul. MikSovského. Od zastavby objektu C bylo vak upusténo, izemni rozhodnuti
vydané pod &.j. OUR.Ko3.p.1475/6-1607/06-Ce-UR ze dne 28.4.2008 pozbylo platnosti a stavebni Fizeni
bylo usnesenim vydaném pod ¢.j. OSL.Ko8.p.1475/6-54774/2011- Vo/ZS ze dne 20.4.2016 zastaveno.

NavrZena stavba objektd Al a A2 sobjekty Bl a B2 dopliiuje stavajici strukturu lokality (popis a
vymezeni lokality viz. vySe), kterd je v zdsadé urbanisticky jednotna a na prvni pohled &itelna, proto je
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z urbanistické hlediska velmi sporné dopravni napojeni z ul. MikSovského, které po zastaveni Fizeni na
umisténi a povoleni na bytovy objekt C, nema jiz v lokalité precedentni ptiklad.

Navrzené domy Al a A2 sousedi s mistni vefejnou komunikaci IV. tfidy s nazvem Od Vysoké, ktera od
kiizeni s ul. JeniSovskou smérem do Peroutkovi, je mistni komunikaci III. tfidy a jsou na ni napojeny
objekty Bl a B2. V poslednich dvou letech prosla tato komunikace stavebnimi zménami, byla rozsifena
a opatiena chodnikem v souladu se stavebnim povolenim specialniho stavebniho ufadu vydaném pod &.j.
MCO5 53876/2020 ze dne 07.05.2020, spis.zn.: MC05/0SU/6404/2016/Ze/Kos.p.1484/81 s dolozkou
pravni moci dne 20.03.2021.  Na ulici Od Vysoké, ktera je na zapadnim konci slep4, je pfipojena na
Jjejim konci usedlost €.p.204 k.u Kosite, ¢ili komunikace je pro prijezd vozidel urena a pouzivana,
jenom jeji soucasny stav od ul JeniSovské nema standard méstské komunikace, neni zde vSak zédkaz
vjezdu ¢i jiné omezeni.

Z hlediska urbanistického neni diivodné, aby dotéeny zamér byl obsluhovan z ulice MikSovského, tedy
z opalné strany neZ nové v soucasné dobé prave realizované sousedni objekty Bl a B2 jenom proto, ze
piilehla ¢ast komunikace Od Vysoké je klasifikovana jako komunikace IV. t¥idy. V lokalité neni jediny
takovy piipad, aby sousedni domy podél jedné ulice byly ptipojeny stiidavé z protilehlych paralelnich
komunikaci.

Ve stabilizovaném uzemi dané lokality je jasné definovana uli¢ni sit, ulice slouZi k obsluze domii k ni
pfilehlych. Stavajici izemn¢ technické podminky sice dopravni napojeni ziméru z ulice od Vysoké bez
stavebni 1ipravy neumoziiuji, ale je bézné v investi¢ni vystavbé, ze se upravuji potiebné prijezdové a
pfistupové cesty a komunikace.

V prvni fazi projedndvani zaméru byly objekty Al, A2, Bl a B2 shodné navrzeny tak, Ze piijezdova
komunikace k t€émto objektim byla z jiZzni strany, tedy zul. od Vysoké. Objekty B1 a B2 toto napojeni
ptijezdu dodrzuji viz obr. str.7.

Pozemek parc. ¢. 1475/2 v k.i. KoSife, na némz je umistén objekt Al pf¥imo navazuje na pozemek parc. &.
1475/179 v k.. Kosife na némz je umisténa mistni komunikace III. tfidy MikSovského a pozemek par. &.
1475/431 k.4. Kosife, na némz je umistén piijezd a pfistup k dvojdomu A2 ma rovnéz pfimé napojeni na
mistni komunikaci MikSovského. Pro hmotové ¢lenéni lokality viak neni podstatné ¢leni pozemkii, ale
Clenéni hmoty, kterd bude zaclenéna do stavajici urbanistické struktury. Plo$né Elenéni pozemki vychazi
z majetkopravnich poméri, a pokud vlastnik nékolika sousedicich pozemkii pozada o jejich slougeni, neni
v pravomovi stavebniho afadu mu toto slouceni pozemku z jakéhokoli divodu zakazat. Pfi vydavani

rozhodnuti ¢i souhlasu ke sluovani pozemkd dle § 12 vyhl.¢. 503/2006Sb. o podrobné&jsi Gpravé
tzemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu plati, Ze:

1) Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkii kromé obecnych ndlezitosti rozhodnuti a ndleZitosti

stanovenych v § 92 stavebniho zdakona obsahuje

a) parcelni ¢isla a druh pozemku podle katastru nemovitosti, jichz se déleni nebo sceleni tykd,

b) urceni novych hranic pozemkii s vyznacenim pristupu z verejné pristupné pozemni komunikace ke
kazdému pozembku.

(2) Rozhodnuti o déleni nebo scelovdni pozemkii ddle obsahuje podminky, kterymi se zabezpeci
a) soulad s cili a ukoly vizemniho pldnovdni, zejména s uzemné planovaci dokumentaci,

b) podminky a pozadavky vyplyvajici ze zdvaznych stanovisek dotéenych organii,

¢) ochrana prav a prdvem chrdanénych zdjmiu vztahujicich se k nemovitostem.

Jelikoz pozemky parc.g. 1475/2, 1475/3, 1475/4, 1475/179, 1475/431 k.4. Ko$ife vSem uvedenym
pozadavkiim vyhovély, ¢lenéni odpovidalo zaméru na umisténi staveb Al a A2 nebyl divod podané
zadosti o sceleni a déleni pozemk(i nevyhovét viz. obr.
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Standardnost nebo nestandardnost tvaru pozemkil neni pfedmétem posuzovani a uz viibec neni diivodem
pro zamitnuti Zadosti o sceleni pozemki jednoho vlastnika.

Prostorova struktura sidla nemiize mit piimou vazbu na parcelaci v Uuzemi, v opatném ptipad€ by
vznikala urbanisticka struktura chaoticky a nahodile bez logickych prostorovych vazeb a zakonitosti
moderniho mésta ¢i metropole.

Pokud tedy jsou pozemky urcitym zptisobem déleny, je tieba toto déleni pfizpisobit navrzené prostorové
a urbanistické struktufe lokality a jejich déleni dle urbanistickych zasad upravit s respektem
k vlastnickému opravnéni k témto pozemkim.

Piislusny silniéni spravni Gfad sice vydal rozhodnuti o piipojeni staveb na pozemni komunikaci (ulici
MikSovského) ¢j. MCO5 220461/2020/0ODP/Kov  ze dne 8.12.2020, které nabylo platnosti 30.12.2020,
v rozhodnuti je vSak posuzovano vyhradné technické feSeni pripojeni, které posoudi vyhovujici vleéné
ktivky a rozhledové trojahelniky v ul. MikSovského, netyka se komplexné podstaty problému, ktera
spoéiva v naruSeni urbanistické struktury lokality, v ochrané¢ smrku pichlavého rostouciho v t&sné
blizkosti navrzeného vjezdu atd....

Stavebni ufad vyhodnotil napojeni navrZzené stavby rodinnych domi na ul. Miksovského ptipojovaci
komunikaci vedenou ve stavajicich zelenych plochach oddélujicich bytové domy ¢.p. 814, 815 a 816 k.u.
Kosite jako nekoncepéni a hlavné zhorSujici Zivotni podminky ptilehlych bytovych domia hlediska
hlu¢nosti, prasnosti, Gbytku zelen¢ (moznost hospodaieni s destovymi vodami) a zejména pohody
bydleni.

Navrhované komunikacni napojeni stavby predstavuje neptiznivy zasah do pohody bydleni stavajicich
rezidentl. Na zékladé uvedeného lze tvrdit, Ze vyuziti spornych ptijezdovych ploch z hlediska ochrany
zivotniho prostiedi a ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot lokality neni v souladu s
vefejnym zajmem.

Zaroven toto napojeni neodpovida zakladnim urbanistickym zasadam napojovani objektii nejkrat$im

moznym zptisobem z piilehlé komunikace.

Dopravni napojeni dotéenych rodinnych domi na vetejnou dopravni infrastrukturu je navrzeno sice na
vlastnim pozemku investora, ale ubira plochy zelené v lokalit¢ nad miru unosnou, vyZaduje sloZité
konstrukéni feSeni spocivajici v zahloubeni pfijezdové komunikace a nasledné jeji pfestropeni. Zaroven
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pfi tomto feSeni se neimérné prodluzuje piijezd k navrzenym objektim z pateini komunikace, kterou je
zde ul. Peroutkova, coZ vede sice k nevelké, pieci jen zvySené zatézi Zivotniho prostiedi.

NavrZeny ptistup k predmétnym rodinnym domiim je z Peroutkovy ulice veden pies ul. Urbanovu do ul.
MikSovského. Komunikace Urbanova je za kfizovatkou s ul. Peroutkovou obousmérna cca 50 m, dale
pokra¢uje smérem zapadnim jako jednosmérna komunikace az k zapadnimu konci ul. MikSovského, kde
se piijezdova trasa sta¢i zpét smérem na vychod aZ k navrzenym piijezdovym komunikacim.

Ulice Urbanova je prevazné jednosmérnou komunikaci III. tfidy, komunikace MikSovského je mistni
klidova komunikace III. tfidy, ob& komunikace slouzi pouze pro piijezd rezidenti, $itka ul. Urbanova je
v obousmérné ¢asti cca 7,5 m, v jednosmérné &asti se profil zuZzuje misty jen na 4,5 m, $itka ul.
MikSovského je cca 5,5 m (s oboustrannym chodnikem 2,0 a 2,5 m), Délka piijezdu ulici Urbanovou od
odbocky z ul. Peroutkovy je cca 450 m, nasledna délka vyjezdu ul. MikSovského je cca 400 m.

Vzhledem k uvedenému, dopravni napojeni rodinnych domid Al a A2 na ul. Mik$ovského nepovazuje
stavebni Ufad za méstotvorné ani v souladu s vefejnym zdjmem. NavrZené napojeni neodpovida
klasickym z4kladnim urbanistickym zasadam.

Napojeni z ul. MikSovského objekti A 1 a A2 je tudiz bezprecedentnim feSenim v Uzemi. a z pohledu
zachovani urbanistické struktury v Gzemi je nepiipustné.

Kromé uvedenych diivodii je nezbytné zohlednit téz fakt, v tésném sousedstvi piijezdové a pristupové
komunikace pres pozemek parc.¢. 1475/431 roste smrk pichlavy.

Smrk pichlavy roste cca na podélné ose obdélnikového tvaru pozemku parc.¢. 1475/431, roste solitérné
vedle jednosmérné ulice MikSovského v ose mezi bytovymi domy &.p. 815 k.. Kosite na zapadni strang
a ¢.p. 816 k.u. Kosife na vychodni strané cca 2,5 m od obrubniku chodniku z betonové dlazby na severni
stran¢ od smrku. Terén je jizn¢ od smrku mirné¢ se zvySujici smérem k jihu a prudce se svazujici smérem
k ul. MikSovského (hrané chodniku) na sever od smrku. Sitka pozemku parc.g. 1745/431 k.4. Kogite je
cca 7,8 m, smrk rostouci prakticky v ose tohoto pozemku ma odstup vnéj$iho kmene od hranice pozemku
max. 3,0 m a prakticky cely tento prostor prochazi okapovou linif koruny stromu. ( Sitka koruny smrku je
dle odborného posudku citovaného nize 7,5 m vroce 2016) Na vrzené feSeni pfijezdu tedy znamena
vedeni komunikace pfes kofenovy systém tohoto stromu.

Dle piedloZzené dokumentace je pfijezdova komunikace umisténa v zafezu mezi opérmymi betonovymi
zdmi o celkové vysce od 0,6 do 2,0 m, Povrch komunikace na tirovni kmene stromu bude zasahovat cca
1,0 m pod uroveri dneSniho terénu. Pro vybudovani komunikace by bylo nutné odkopat terén jesté o
dalSich 0,20 m (tloustka ,.zmonolitiujici" betonové desky je 20 cm), tedy aZ do hloubky 1,2 m pod
urovein dnesniho terénu.

Dle vyjadieni odboru ochrany Zivotniho prosttedi UMC P5 k ochrané smrku pichlavého na pozemku
parc.C. 1475/431 k.4. Kosite ze dne 28.5.2021. (viz vy$e ) ,,V rdmci stavebni Cinnosti lze strom ochranit
dle ustanoveni CSN 839061 za predpokladu, e kolem smrku_a_jeho ochranného pasma_nebudou
probihat Zidné Cinnosti. Smrk se radi mezi mélkokorenici dieviny, korenovy systém je talifovity,
rozvinuty do plochy. To znamend, Ze neni moiné, aby kolem stromu jezdila jakdkoliv stavebni technika.

Zamér odkopat terén v kofenové z6né stromu az do hloubky 1,2 m znamena hrubé poruseni
pozadavkii uvedenych v CSN 83 9061 Technologie vegetaénich iiprav v krajiné — Ochrana stromi,
porosti a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich a a je v pfimém rozporu s pozadavkem
stanovenym ve vyjadieni organu ochrany prirody, Ze kolem smrku a jeho ochranného pdisma
nebudou probihat Zddné Cinnosti.

Za kofenovou zonu se povazuje plocha pidy pod korunou stromu (okapova linie koruny) rozsitena
do stran o 1,5 m, u sloupovitych forem tj. v tomto konkrétnim piipadé 5,0 m od kmene stromu.

Norma v kofenovém prostoru stromd stanovi zejména Ze:

Tel.: 257 000 304
E-mail: jana.voriskova@praha5.cz



C.j. MCO05 185397/2021 str. 12

v kotenovém prostoru stromu se nesmi piida odkopdvat. Pii vykopech ryh se nesmi pfetinat koteny
s primérem vEtSim nez 2 cm.

v kofenovém prostoru nesmi hloubit ryhy, koryta a stavebni jamy.

Vzdalenost vnéjsi hrany kotfenové clony od paty kmene ma Cinit ¢tyfnasobek obvodu kmene ve
vysce | m. Pokud tedy priimér kmene budeme uvazovat hodnotou 40 cm, pak musi byt kofenova
clona ve vzdalenosti 5 m od paty kmene.

kofenovy prostor nesmi byt zatéZovan soustavnym prechdzenim, pojizdénim, odstavovanim stroji a
vozidel, zafizenimi stavenisté a skladovanim materiald.

Ve znaleckém posudku¢.36/3/2016 ze dne 26.4.2019 Ing. Marka Zdarského na odborné zhodnoceni
zdravotniho stavu, stability a provozni bezpe¢nosti (mimo jiné) predmétného smrku pichlavého na
pozemku parc.¢. 1475/431 k.u. Kosife bylo konstatovano:

»Na zdkladé vizudlni prohlidky a veskerych dostupnych méveni smrk pichlavy, ktery roste na pozemku
parc.c. 1475/431 k.u. KoSire, ma dostatecnou provozni bezpecnost, a nedoporucuje se jeho pokdceni...
ddle smrk pichlavy se doporucuje oSetiit Fezem, coz znamend viceméné odstranit z jeho koruny (zejména
v jeji spodni Cdsti) veskeré suché vétve a pahyly a doporucuje se v ndsledujicich letech diikladné dbdt na
to, aby nedoSlo k jakémukoli poskozeni jeho mohutnych povrchovych korenii, koFenovvch ndabéhi a
zdravého kmene“.

Vyhloubenim zafezu pro ptijezdovou komunikaci by nutné doSlo ke znic¢eni minimalné 30 %
kofenového systému stromu, ktery je u daného druhu jehliénani mélce zalozen jak doklada piedlozeny
odborny posudek.

Z uvedeného vyplyva, ze prijezdova cesta nemuze byt realizovana bez zasadniho poniceni ekologicky
cenného stromu. Stavebni Gfad jesté podotyka, Ze v pribéhu poslednich péti let od vypracovani posudku
ekologicka hodnota smrku pichlavého jesté vzrostla.

Odstranéni &asti mélce zalozeného kofenového systému kvUli ziizeni piijezdové komunikace hrozi
zeslabenim zakotveni stromu a ztratou jeho stability. Hrozi nebezpeci, Ze pfi vétrné smrsti, jejichz
frekvence a intenzita se v posledni dobé zvySuje, dojde k vyvraceni stromu.

Na nepfiipustnost jakychkoli poskozeni mohutnych povrchovych kotfeni, kofenovych nabéhi a zdravého
kmene predmétného smrku pichlavého poukazuje jak Znalecky posudek ¢,. 36/3/2016 tak odbor ochrany
zivotniho prostiedi Uradu mé&stské &asti Praha 5 ve svém vyjadieni z - citovano viz vyse.

Vzhledem k uvedenému, dopravni napojeni rodinnych domiit Al a A2 na ul. MikSovského nepovazuje
stavebni fad za méstotvorné ani v souladu s vefejnym zajmem a ochranou pFirody a krajiny. Navrzené
napojeni neodpovidd klasickym zdkladnim urbanistickym zasadam, je v rozporu s vefejnym zdjmem a
pozadavky CSN 839061 - Ochrana stromil, porost( a vegetaénich ploch pii stavebnich pracich.

¢) posouzeni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi,
zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani azemi

Vzhledem k datu podani zadosti posoudil stavebni Gfad soulad navrhu s vyhldskou €. 26/1999 Sb. hl.m.
Prahy, o technickych pozadavcich na vystavbu vhl. m. Praze, ve znéni pozdéjsich predpisa
s nasledujicim vystupem:

zamer je v rozporu s €l. 4, odst. 1.

PFi umistovani staveb a jejich zaclefiovdni do vzemi musi byt respektovdna omezeni vyplyvajici z
pravnich predpisu chrdnicich verejné zdjmy 3), 4) a predpoklddany rozvoj uzemi, vyjddieny v vizemné
planovaci dokumentaci, pop¥ipadé v vizemné planovacich podkladech. Umisténi staveb a mira zastavéni
pozemku musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru prostiedi a poZadavkim na
zachovdni pohody bydleni a zdravého zZivotniho prostiedi. Umisténim stavby a jejim ndslednym provozem
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nesmi byt nad pripustnou miru obtéZovdno okoli, zejména v obymém prostiedi a ohrozovdna bezpecnost a
plynulost provozu na prilehlych pozemnich komunikacich a na drdhdch.

Jedna se o klidnou reziden¢ni lokalitu s rozvolnénou zastavbou nizkopodlaznich rodinnych domii a
dvojdomi a bytovych domi s vysokym podilem zelené v &isté obytném tzemi mezi ul. Urbanova,
Peroutkova a Od Vysoké. Severné od této lokality se nachazi soliterni vysokopodlazni zistavby
bytovymi domy ( o 5 a vice NP), na zapadé od lokality je umisténa plocha pro smiSené vyuziti, na
jihovychodé je lokalita oddélena od dalsi zastavby patefni komunikaci Peroutkova, kterd tvoii prirozenou
hranici dotené lokality.

Z hlediska prostorového uspofadani ma zastavba v dané lokalité jasnou jednotnou strukturu. Vechny
stavby jsou obdélnikového plidorysu orientované podélnou osou podél obsluzné komunikace s jednotnym
odstupem od obsluzné komunikace MikSovského a Urbanova a s pfimym pfipojenim pozemku na
pfilehlou komunikaci. Tuto strukturu navriené stavby svym napojenim porusuji.

Po posouzeni piedlozeného navrhu bylo konstatovano, Ze navrhovanou stavbou bude narusen
urbanisticky charakter prostiedi dané lokality. Pfijezd a pfichod k navrzenym stavbam umistovanym
v tzv ,druhé linii* ve vzdalenosti cca 25 m od uli¢ni ¢ary a cca 18 m od stavebni &ary stavajicich objekti
¢.p. 814, ¢.p.815 a C.p. 816 k.u. Kosiie, je navrZzen komunikaci promé&nné Sitky od 2,75 do 5,15 m
s odstupem od zdpadni hranice pozemku investora 0 — 1,5 m. Toto feSeni zabere vice neZ tietinu zelend
mezi objekty. Tento zasah do Gizemi lze povaZovat za naruSeni pohody bydleni a zdravého Zivotniho
prostiedi rezidentll a zdrovei neodpovida urbanistické struktuie lokality.

Navrzené vyuZiti pozemku parc.C. 1475/341 a Casti pozemku parc.€. 1475/3 k.i. Kosife mezi bytovymi
domy C.p. 816 - 815 a 815 - 814 k.i. Kosife je zcela odlisné od vyuziti stavajiciho.

Pozemek parc.C. 1475/341 a c&ast pozemku parc.. 1475/3 k.G. Kosife, na kterém je piijezdova
komunikace umisténa, je zapsan v KN pro hl.m. Prahu jako zahrada v kontextu stavajiciho funké&niho
vyuziti zemi. Tuto funkci béZnou pro zastavbu v této lokalité mezi §titovymi zdmi jednotlivych domi po
realizaci stavby nebude mozné jako druh pozemku zachovat, coZ je v dané lokalité bydleni v zeleni
nezadouci.

Striktni poZzadavek vyhl. OTPP, Ze umisténi staveb a mira zastavéni pozemku musi_odpovidat
urbanistickému a architektonickému charakteru prostiedi zde evidentn& neni dodrzen.

Na zaklad¢ tohoto opétovného posouzeni je stavebni Gfad nucen opakované konstatovat, e navrZena
stavba nerespektuje zakladni urbanistické zasady, a tim ani architektonicky charakter lokality.
Navrhované komunika¢ni napojeni stavby pfedstavuje neptiznivy zasah do pohody bydleni stavajicich
rezidentd. Na zakladé uvedeného lze tvrdit, ze vyuziti spornych piijezdovych ploch z hlediska ochrany
zivotniho prostiedi a ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot lokality neni v souladu s
vefejnym zajmem.

zamér je v rozporu s ust. ¢l. 13 odst.1 .

Architekionické ztvdarnéni, dispozicni, konstrukcéni a materidlové Feseni staveb musi byt v souladu s jejich
vyznamem a umisténim a s poZadavky na jejich uzivani a Zivotnost. U staveb umist'ovanych do prostiedi
jig_existujict zdastavby musi_urbanistické a_architektonické reSeni vhodnym_zpisobem reagovat na
charakter a strukturu této zdstavby.

Stavba je umistovana do prostredi jiz existujici zastavby, pfi¢emZz svym napojenim na komunikaci
urbanistickou strukturu této zastavby nezohledriuje (viz téz podrobnéji vyse), zaroveri téz sice mirné, ale
neodiivodnénym zplisobem, zvySuje zatéz lokality hlukem a exhalacemi, ohroZuje stabilitu a samotnou
existenci smrku pichlavého na pozemku parc.¢. 1475/431 k.i. Kosife. V pfipadé, ze objekt nelze fadné
napojit nelze ho ani fadnym zpisobem umistit. Umisténi dvou pifjezdovych komunikaci v zeleni, mezi
stavajicimi bytovymi domy, nevhodnym zpiisobem zasahuje do struktury zistavby.

Posouzeni souladu s ust. ¢l. 10 odst. 3..

Tel.: 257 000 304
E-mail: jana.voriskova@praha5.cz



C.j. MCO5 185397/2021 str. 14

Stavby musi byt vybaveny zafizenim pro dopravu v _klidu_odpovidajicim velkosti, funkci a _umisténi
stavby a FeSenym prednostné jako soucdst stavby nebo jeji provozné neoddélitelnd cdst, anebo umisténym
na pozemku stavby véetné komunikace pro zajisténi vozidel na jednotliva stani. U bytovych domii mohou
byt v odivodnénych p¥ipadech odstavnd a parkovaci stani umisténa v dostupné vzddlenosti i mimo
pozemek stavby, stani pro navstévniky podle odst. 5 pism. a) bod 2. musi byt verejné pristupnd. Z
celkového poctu stani, stanovenych podle této vyhldsky, musi byt v gardzich umistén nejméné pocet stini
rovnajici se poctu bytii nebo poZadovany pocet stdni, je-li mensi neZ pocet bytil.

Dle ¢t 50 odst 5) téZ pro rodinny dim plati, Ze rodinny dim musi mit nejméné jedno gardzové stani na
Jjeden byt.... Kromé gardzového stani v domé nebo samostatné gardzi musi byt na pozemku rodinného
domu vymezena plocha alespoii pro jedno parkovaci stani.

Objekt Al bude mit dle pfedlozené dokumentace jednu bytovou jednotku o uZitné plose 321 m?, pro
kterou jsou navrzena dvé parkovaci stani v garazi v 1PP.

Objekt A2 bude mit dle ptedlozené dokumentace dvé bytové jednotky o uzitné plose 334 m?, pro kterou
jsou navrzena ¢tyfi parkovaci stani v garazi v 1PP.

Stavebni ifad ma za to, Ze pro rodinny dim Al (Caste¢né i A2) je navrzeny pocet parkovacich stani
podhodnocen. Je zde navrzeno pouze minimum stani povolené vyhlaskou. Vyhldska vsak umoziuje i
vy38i pocet stani, které odpovidd navrzenému standardu bydleni. Navrh sice odpovida pozadovanému
minimalnimu poétu stani dle OTPP, navrzeny podet stani neodpovida vSak navrzenému nadstandardnimu
rozméru stavby, neodpovida tudiz pozadavku, Ze zafizeni pro dopravu v klidu je navrzeno v odpovidajici
velikosti, protoZe nepromitd ve svém navrhu navrzenou velikost stavby - viz vyse ¢1. 10 odst. 3 !

V Ceské republice dle statistiky z roku 2021 ptipadd v priméru na dva obyvatele vice nez jedno auto,
V Praze je to téméi jedno auto na obyvatele. Vzhledem ke kvalité stavby, mistni lokalité a cené budouci
stavby je logické, ze vlastnikem nebude primérny obyvatel a narok na poget parkovacich mist bude tak
pievySovat minimalni poZzadované mnozstvi parkovacich mist danych vyhlaskou.

V takto nadstandardnich objektech budou bezesporu bydlet obyvatelé z vyssich piijmovych skupin,
u kterych Ize vice mén¢ s jistotou predpokladat, ze toto minimélni zajisténi parkovacich mist na vlastnim
pozemku bude nedostate¢né.

d) posouzeni souladu s pozadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

Pro ndvrh stavby byla vydana kladnd stanoviska dotéenymi organy na Gseku dopravy. Pravdou je, Ze
navrh technické parametry a predpisy ohledné napojeni na komunikaci Mik$ovského spliiuje, nejsou zde
vSak zohlednény pozadavky uzemniho planu a technickych ptedpisi na vystavbu na zachovani
urbanistického charakteru tizemi, pozadavek na zachovani pohody bydleni a dal3i méstotvorné zdsady.

Stavebni urad v uvedeném fizeni posoudil stavbu zejména s ohledem na dodrzeni stavebniho zikona,
platnych vyhlasek dle §90 stavebniho zakona a zejména s cili a tikoly uzemniho planovani.

Pii posouzeni ndvrhu stavby si stavebni ufad opétovné kladl za cil proporcionalné posoudit miru zasahu
do vlastnickych prav zadatele, oproti mife naruseni pohody bydleni rezidentl vlastnicich nemovitosti na
sousednich pozemcich. To znamend, Ze vydani rozhodnuti piedchazelo dikladné posouzeni naroki
rezident( na pohodu bydleni, tj. k objektivné existujicimu souhrnu Siniteld a vlivi, tak i subjektivnim
hlediskim danym zpilisobem Zivota v dané lokalité, oproti naroku Zadatele na moZnost zdkonnym
zplisobem zurocit své vlastnictvi.

V rozsudku z 2.2.2006 ¢.j. As44/2005-116(850/2006 Sb. NSS) je konstatovano, Ze pod pojmem pohoda
bydleni je nutno rozumét souhrn &initelt a vlivl, které piispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a
vhodné pro vSechny kategorie uzivateli, aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni. Pohoda
bydleni je vtomto pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi. Dle rozsudku
z 1.11.2012 ¢.j.8 As27/2012-113(2776/2013 Sb.NSS je nutno pi posuzovani pohody bydleni piihlédnout i
ke konkrétnim zvlastnostem lokality.
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Pti posouzeni stavby stavebni Gfad Utadu MC Praha 5 je nucen konstatovat, Ze navrhovani stavba je
v rozporu s vyhlaskou o OTPP ust. ¢l. 4 odst.1) a2), €l. 13 odst. 1).

Z hlediska prostorového uspoiadani navrZena stavba nereaguje na dnes jiz ¢aste¢né realizovanou zastavbu
objekty B1 a B2 a tim porusuje prostorovou strukturu daného tzemi.

Napojeni navrzené stavby rodinnych domi na ul. MikSovského bylo shledano jako nekoncepéni a hlavné
zhor3ujici Zivotni podminky rezidentu hlediska hluc¢nosti a praSnosti a zejména pohody bydleni. Zaroveri
toto napojeni neodpovida zakladnim urbanistickym zadsadam napojovani objektd nejkrat$im mozZnym
zplisobem z pfilehlé komunikace.

Napojeni rodinnych domid Al a A2 na ul. Mik3ovského nepovaZzuje stavebni ufad za méstotvorné je
v rozporu s vefejnym zajmem a pozadavky CSN 839061 - Ochrana stromii, porostil a vegetacnich ploch

pfi stavebnich pracich.

Vzhledem k uvedenému stavebni tfad rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové ¢asti rozhodnuti.

Pouéeni o odvolani:

Proti tomuto rozhodnuti se mohou ucastnici fizeni odvolat v souladu s § 82 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni tad, ve znéni pozd&jsich predpisii do 15 dnii ode dne jeho oznameni. Odvolani se podava u Utadu
MC Praha 5, Stavebniho Gfadu, s potfebnym poétem stejnopisii tak, aby jeden stejnopis ziistal stavebnimu
tfadu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude postoupeno Magistratu hl. m. Prahy,

odboru stavebniho fadu, k rozhodnuti.
/)
v
127
\_ (4

Ing. arch. Eva Hnilica Cechova, MBA
vedouci Odboru Stavebni uiad

Pii komunikace se stavebnim ufadem vzdy uvadéjte islo jednaci a spisovou znacku stavebniho uradu.

Toto oznameni musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnu véetné zpisobu umoznujici dilkovy pristup.

VyveéSeno dne: .......oeevceverenenenne. Sejmuto dne: ....... JRTO et

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznadmeni.
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Obdrizi:
1. Utastnici Fizeni dle § 144 spravniho Fadu vefejnou vyhlaskou:

Utad Méstské &asti Praha 5, dfedni deska, namésti 14. fijna &.p. 1381/4, 150 00 Praha 5

zastoupeni pro: Bytové druzstvo Mik3ovského 815/19, MikSovského &.p. 815/19, Kogite, 158 00
Praha 5, Bytové druzstvo MikSovského 817, MikSovského &.p. 817/15, Kogite, 158 00 Praha S, Bytovy
podnik v Praze 5, stitni podnik v likvidaci, Nadrazni &.p. 1301/24, Smichov, 150 00 Praha 5,
CENTRAL GROUP 15. investi¢éni a.s., Na strzi ¢.p. 1702/65, 140 00 Praha 4-Nusle, DruZstvo
MikSovského 816/17, Mik3ovského &.p. 816/17, Kosite, 158 00 Praha 5, Druzstvo Vlastniki Bytd
"Jednadvacitka", Bytové Druzstvo, MikSovského ¢.p- 814/21, Kosite, 158 00 Praha Mgéstska &ast Praha
5, zastoupena starostkou, nimésti 14. f{jna &.p. 1381/4, 150 00 Praha 5, Spolek pro ochranu pfiznivych
Zivotnich podminek v oblasti od Bulovky po Salamounku, MikSovského ¢.p. 818/13, Praha 5-Kosite, 158

00 Praha 58,:

Utastnici Fizeni, doporucené do vlastnich rukou:
Ucastnici fizeni
2. Ing. Zdenka Vondrova, K Homolce &.p. 711/16, Slivenec, 154 00 Praha 5
zastoupeni pro: Petr Viclavik, Malé Vykleky &.p. 46, 533 16 Vapno
3. Magda Baumbrukova, K Matgji &.p. 2356/20, Dejvice, 160 00 Praha 6
4. Mgr. Radka Dlabalova, IDDS: 4gthsug
misto podnikani: Drtinova &.p. 372/24, 150 00 Praha 5
5. Klara Baumrukova, Nad Mostem &.p. 215, 252 68 KnéZeves
trvaly pobyt: Jugoslavskych partyzani &.p. 1603/23, Dejvice, 160 00 Praha 6
6. Jan Hnatek, Hornomé&cholupska &.p. 633/37, Hostivat, 102 00 Praha 10
7. Michal Hnétek, Na Folimance &.p. 2119/7, Vinohrady, 120 00 Praha 2
8. Vaclav Hnétek, IDDS: sddk7ds
trvaly pobyt: Bubene&ska &.p. 321/33, 160 00 Praha 6-Bubened
9. Mgr. Hana Hnétkové, Hornomé&cholupska &.p. 633/37, Hostivaf, 102 00 Praha 10
10. Tereza Hnatkova, IDDS: d2pgh2m
trvaly pobyt: Herbenova &.p. 723/25, Hostivai, 102 00 Praha 10
11. MUDr. Hana Olehlova, IDDS: w95y46u
trvaly pobyt: JeniSovska &.p. 1161/6, Kosite, 158 00 Praha 5
12. Prof. Ing. Ivan Prochazka, DrSc., Jinonicka &.p. 204/59, Kosite, 158 00 Praha 5
13. Ing. arch. Pavel Stiborek, Tomanova &.p. 1177/96, Bfevnov, 169 00 Praha 6
14. CETIN as., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska ¢.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libett
L5. Institut pldnovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, ptispévkova organizace, IDDS: c2zmahu
sidlo: Vysehradska ¢.p. 2077/57, 128 00 Praha 2
zastoupeni pro: Hlavni mésto Praha, Marianské namésti &.p. 2/2, 110 00 Praha 1

16. Prazska plynarenska Distribuce, a.s., &len koncernu Prazska plynarenska, a.s., IDDS: w9qfskt
sidlo: U plyndrny &.p. 500/44, 145 08 Praha 4

17. PREdistribuce, a.s., IDDS: vgsfsr3
sidlo: Svornosti &.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5

dotcené organy
18. Hasi€sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, IDDS: jm9aa6j
sidlo: Sokolska ¢.p. 1595/62, 120 00 Praha 2
19. Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpqai2i
sidlo: Rytifska &.p. 404/12, 110 00 Praha 1
20. Utad méstské ¢asti Praha 5, Odbor dopravy, namésti 14. ¥ijna &.p. 1381/4, 150 00 Praha 5
21. Utad méstské Sasti Praha S, Odbor ochrany Zivotniho prostiedi, namésti 14. ¥{jna &.p. 1381/4, Praha 5

Tel.: 257 000 304
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22. Magistrat hlavniho mésta Prahy, IDDS 48ia97h
sidlo: Jungmannova €.p.35/29, 110 00 Praha 1
pro Magistrat hlavniho mésta Prahy odbor pozemnich komunikaci a drah
pro Magistréat hlavniho mésta Prahy odbor bezpe&nosti
pro Magistrat hlavniho mésta Prahy odbor ochrany prostiedi
pro Magistrat hlavniho mésta Prahy odbor pamatkové péce

ostatni

23. Prazské vodohospodaiska spole¢nost a.s., IDDS: a75fsn2
sidlo: Botislavka Centrum 3, Evropska 866/67, 160 00 Praha 6
24. Prazské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: ec9fspf
sidlo: Pafizska ¢.p. 67/11, 110 00 Praha |
25. Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s., IDDS: mivq4t3
sidlo: Rasnovka ¢.p. 770/8, 110 00 Praha 1
26. Technologie Hlavniho mésta Prahy, a.s., IDDS: uShgkji
sidlo: Délnicka ¢.p. 213/12, 170 00 Praha 7
27. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., IDDS: 8qvdk3s
sidlo: Radlicka €.p. 333/150, 150 00 Praha 5-Radlice

Stejnopis: spisy
za spravnost vyhotoveni: Ing. Jana VotiSkova

Tel.: 257 000 304
E-mail: jana.voriskova@praha5.cz



